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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

art. 1 - Oggetto

Ai sensi dell'art. 28 della Legge Regionale 11 ma2f05, n. 12, il presente regolamento

disciplina:

a) le modalita di compilazione dei progetti;

b) le disposizioni procedimentali integrative dellame vigenti in materia di titoli abilitativi
edilizi;

c) le norme per il risparmio energetico degli edifeeiper la riduzione delle emissioni
inquinanti;

d) I'inserimento paesistico del progetto;

e) le modalita per il conseguimento del certificat@dibilita;

f) le modalita per I'esecuzione degli interventi pisionali di cantiere;

g) la vigilanza edilizia;

h) la manutenzione e il decoro delle aree e dellecoisini.

Per quanto non disciplinato nel presente regolamsentinvia alle disposizioni legislative
statali e regionali in materia urbanistico-edilizganitaria, ambientale e di sicurezza e alle
norme regolamentari specifiche locali, con partioel riferimento al Titolo 3° del
Regolamento locale d’igiene e ai regolamenti e aithunali in materia di tutela del verde,
impianti pubblicitari e occupazione suolo pubblico.

Si richiamano inoltre le seguenti normative o divetdi settori specifici, influenti sull’attivita

di trasformazione urbanistico-edilizia del territor

- D.P.R. 303/56 in materia di igiene degli ambientastoro;

- D.M. 236/89 e L.R. 6/89 in materia di abbattimed#tle barriere architettoniche;

- Codice della strada D.lgs. 285/1992 e relativo l@gento di attuazione Dpr 495/1992,
d.m. 557/1999 per la costruzione delle piste citlabm. 05/11/2001 norme funzionali e
geometriche per la costruzione delle strade, regefdo regionale 7/2006 norme tecniche
per la costruzione delle strade;

- Regolamenti regionali 2, 3, 4 del 24/03/2006, dal@.R. 05.04.2006 n. 2318 e d.G.R.
21.06.2006 n. 2772 in materia di smaltimento detigue reflue;

- Decreto Direttore Generale Sanita della Regionehamdia 29/12/2005 n. 20129 in
materia di edilizia rurale;

- D.P.R.285/90 e R.R. 06.02.2004 n. 6 in materrddizia cimiteriale;

- D.lgs. 152/2006 Norme in materia ambientale;

- D.lgs. 192/2005 Attuazione della direttiva 20028/ rendimento energetico nell'edilizia;

- D.lgs 42/2004 Codice dei beni culturali e del pgesga ai sensi dell’art. 10 della legge n.
137 del 2002;

- D.m. 37/2008 Regolamento recante riordino dellpai&zioni in materia di attivita di
installazione degli impianti all'interno degli edif

- D.Lgs. 311/2006 e s.m.i.;

- D.M. del 26 Giugno 2009 Linee Guida Nazionali parclertificazione energetica degli
edifici;

- R.R. 15 febbraio 2010 - n.7 “Regolamento regionpkx linstallazione di sonde
geotermiche che non comportano il prelievo di acquattuazione dell'art. 10 della I.r. 11
dicembre 2006 n. 24 (Norme per la prevenzione eidazione delle emissioni in
atmosfera a tutela della salute e dell'ambiente)”;

- L.R. 28 dicembre 2009 - n. 30 “Disposizioni perttllazione del documento di
programmazione economico-finanziaria regionaleseaisi dell'articolo 9 ter della legge
regionale 31 marzo 1978, n. 34 (Norme sulle proeediella programmazione, sul
bilancio e sulla contabilita della Regione) - CgHdéo 20107,
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D.G.R. 25 Novembre 2009 - n. 8/10622 “Linee guida lfautorizzazione di impianti per
la produzione di energia da Fonti Energetiche Rmabhdi (FER) - Impianti fotovoltaici ed
eolici e per la valutazione ambientale degli stempianti”;
L.R. 16 luglio 2009, n.13 “Azioni straordinarierp® sviluppo e la qualificazione del
patrimonio edilizio ed urbanistico della Lombardia”
L.R. n.10 del 29 giugno 2009 “Disposizioni in nrédedi ambiente e servizi di interesse
economico generale - Collegato ordinamentale”;
D.G.R. VIII/8745 “Determinazioni in merito alle gissizioni per I'efficienza energetica
in edilizia e per la certificazione energetica dedifici”;
L.R. n.33 del 28/12/2007 "Disposizioni legislatiyer |'attuazione del documento di
programmazione economico-finanziaria regionaleseaisi dell'articolo 9 ter della legge
regionale 31 marzo 1978, n. 34 (Norme sulle proeediella programmazione, sul
bilancio e sulla contabilita della Regione) - cgiéo 2008”;
L.R. n. 24 del 11/12/2006 “Norme per la prevenegi@nla riduzione delle emissioni in
atmosfera a tutela della salute e dell'ambiente”.
E’ implicito il rinvio ad ogni altra norma non ri@dmata, qualora influisca sulle
trasformazioni urbanistico-edilizio da realizzassl territorio comunale.
Il presente regolamento non contiene norme di wasturbanistico che incidono sui
parametri urbanistico-edilizi previsti dagli strumtiedella pianificazione comunale.

art. 2 - Definizione degli interventi edilizi

Ai fini dell’applicazione del presente regolamemme@valgono le definizioni degli interventi
edilizi di cui al comma 1, art. 27, Legge Regionale marzo 2005, n. 12, come meglio
esplicitate e completate nell’Allegato A del presemegolamento e fermo restando la
definizione di restauro prevista dall’articolo 28&mma 4, del d.lgs. 42/2004.

art. 3 - Sportello Unico per I'edilizia

Laddove rilevasse la necessita, ai fini di una riggefficienza dell’azione amministrativa,
con proprio regolamento la giunta comunale puauisé lo sportello unico per l'edilizia ai

sensi dell'art. 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 880ell'art. 32 della Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12, individuandone nel contempastase.
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TITOLO 2 — DISPOSIZIONI PROCEDURALI

art. 4 - Titoli abilitativi edilizi

Tutti gli interventi di trasformazione urbanistied edilizia del territorio sono subordinati a
titolo abilitativo edilizio e quindi a permessodatstruire di cui all’art. 33 Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12, o, alternativamente, a denudiciaizio attivita di cui all’art. 41 della
medesima legge, fatto salvo quanto disposto daiesggcommi del presente articolo.

Per le opere pubbliche realizzate dal comune ordatpin attuazione ad atti bilaterali o
unilaterali di cui all'art. 10 comma 2, art. 36 comm 2 e art. 46, della Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12, 'approvazione del progettoenflrme previste dalle vigenti disposizioni
in materia di lavori pubblici, ha i medesimi effetel permesso di costruire.

Nel rispetto delle disposizioni contenute nel d.&/2004 e di ogni altra normativa di settore
avente incidenza sull'attivita edilizia e di trasf@zione del territorio in genere, i seguenti
interventi possono essere eseguiti senza titoldaiivio:

a) interventi liberi:

a.l. Interventi di manutenzione ordinaria;

a.2. Interventi volti all’eliminazione di barriere ard¢bttoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di
manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

a.3. Opere temporanee per attivita di ricerca nel sotilmsche abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricercaddocarburi, e che siano
eseguite in aree esterne al centro edificato;

a.4. Movimenti di terra strettamente pertinenti all’'eseio dell’attivita agricola e
le pratiche agro-silvo-pastorali, compresi gli m@nti su impianti idraulici
agrari;

a.b. Serre mobili stagionali, sprovviste di strutture nmuratura, funzionali allo
svolgimento dell’attivita agricola.

a.6. Interventi di manutenzione straordinaria di cuiaaticolo 3, comma 1, lettera

b), DPR 380/01 s.m.i., ivi compresa l'apertura drtp interne o lo
spostamento di pareti interne, sempre che nonndqua le parti strutturali
dell’edificio, non comportino aumento del numerdleenita immobiliari e
non implichino incremento dei parametri urbanistici

a.7. Opere dirette a soddisfare obiettive esigenze w©getti e temporanee e ad
essere immediatamente rimosse al cessare dellasitace, comunque, entro
un termine non superiore a novanta giorni;

a.8. Opere di pavimentazione e di finitura di spazi estenche per aree di sosta,
che siano contenute entro lindice di permeabilitdi compresa la
realizzazione di intercapedini interamente interratnon accessibili, vasche
di raccolta delle acque, locali tombati;

a.g. Pannelli solari, fotovoltaici e termici, senza sddio di accumulo esterno, a
servizio degli edifici, da realizzare al di fuoelth zona A) di cui al decreto
del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, 1444,

a.10. Aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi diredo delle aree
pertinenziali degli edifici.

Gli interventi di cui alle lettere a.6, a.7, a.89,aa.10 possono essere eseguiti, senza

alcun titolo abilitativo, previa comunicazione, hacper via telematica, dell’inizio dei

lavori da parte dell'interessato.

Alla comunicazione di inizio lavori dovranno esseaflegate le autorizzazioni

eventualmente obbligatorie ai sensi delle normativsettore, cosi come previsto dal

comma 3 dell’art. 6 del DPR 380/01 s.m.i..
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Limitatamente agli interventi cui alla lettera alGnteressato, unitamente alla
comunicazione di inizio dei lavori, trasmette alii@ministrazione comunale una
relazione tecnica provvista di data certa e coteeddegli opportuni elaborati
progettuali, a firma di un tecnico abilitato, il @@ dichiari preliminarmente di non
avere rapporti di dipendenza con I'impresa né toommittente e che asseveri, sotto la
propria responsabilita, che i lavori sono confoagii strumenti urbanistici approvati e
al regolamento edilizio vigente e che per essi danativa statale e regionale non
prevede il rilascio di un titolo abilitativo.

La mancata presentazione della comunicazione dioirlavori, ovvero la mancata
trasmissione della relazione tecnica di cui sopoanmortera I'applicazione delle
sanzioni previste dall’art. 6 comma 7 del DPR 3&G&0m.i..

Si precisa infine che, per gli interventi di cuipsa, se previsto dalle disposizione di
legge, I'interessato dovra provvedere, cosi conewigtio dal comma 5 dell’art. 6 DPR
380/01, alla presentazione degli atti di aggiornaimeatastale.

L’elenco degli interventi liberi di cui alla pregenlettera a) puo essere esteso da
disciplina regionale a interventi edilizi ulteripmel qual caso I'estensione si intende
immeditamente applicabile.

b) interventi minori: ricadono in questa categoriaigterventi di cui all’Allegato B del
presente regolamento che possono essere esegdiéinteesemplice comunicazione da
presentare al Comune da parte del proprietariovemta titolo, prima dell'inizio dei
lavori, accompagnata da una sintetica documentezi@scrittiva dell'intervento e da
dichiarazione, a firma dell'esecutore dell'intert@ndi rispetto delle norme civilistiche,
igienico-sanitarie, ambientali, di sicurezza dahteere e degli impianti e di tutela dei
beni paesaggistici.

Gli interventi, anche se minori o liberi, da esegiusu aree o immobili inseriti nei territori del

Parco Agricolo Sud Milano sono assoggettati a preéva autorizzazione paesaggistica nei

casi previsti dalle norme vigenti in materia.

Gli interventi, anche se minori o liberi, che rigdano formazioni forestali cosi come

individuate dal Piano d’'Indirizzo Forestale provale, sono assoggettati a preventiva

autorizzazione provinciale, nei diversi casi pravislle norme vigenti in materia, oltre che
dal piano stesso e secondo le indicazioni dell'ent@inciale.

art. 5 - Conclusione dei procedimenti e attivita di consaéen

Ove un procedimento, afferente la materia ediliz@nsegua ad un’istanza, ovvero debba
essere iniziato d’ufficio, e non sia gia disciptmger legge o dal presente regolamento, lo
stesso deve concludersi entro il termine di novgitei.

L’attivita di consulenza comunale nei confronti geivati, si esplica attraverso il rilascio di
pareri preliminari, da rilasciarsi entro il termidenovanta giorni dall'istanza dello stesso.

Nel caso in cui il responsabile del procedimentr, potere esprimere il parere preliminare,
debba avvalersi di valutazioni tecniche o giurigighu approfondite, anche esterne al settore
e all'ente, tutte le spese conseguenti sono aadetf'interessato; fino all'acquisizione di tal
valutazioni sono sospesi i termini di rilascio datere preliminare.

Il responsabile del procedimento comunica all'iegsato la circostanza di cui al precedente
paragrafo, indicando i soggetti esterni all’ente cpiali intende ricorrere, ricordando
'eventuale carattere oneroso e quantificando, @& possibile, le spese a carico
dell'interessato; qualora entro il termine di diggorni dalla comunicazione l'interessato
acconsenta formalmente al ricorso esterno, il nesglale del procedimento procede secondo
le necessita prospettate imputando tutte le spesseguenti a carico dellinteressato;
diversamente il responsabile del procedimento caraulimpedimento all'espressione del
parere preliminare e la conseguente chiusura dekgimento.
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Per istanze su temi generalizzabili, il responsathédlla struttura comunale competente si pud
esprimere attraverso I'emanazione di circolari,h@néinalizzate all’eliminazione di dubbi
interpretativi sulle presenti norme o alla speeifione nel dettaglio delle stesse.

| pareri preliminari e le circolari non hanno vaoprescrittivo, seppure I'eventuale
scostamento di un progetto dagli stessi debba esadeguatamente argomentato dal
progettista.

art. 6 - Istanze

Le istanze riguardanti titoli abilitativi edilizieono essere presentate al protocollo comunale
che le trasmette alla struttura comunale competente

La comunicazione del nominativo del responsabilgpdecedimento, laddove obbligatoria ai
sensi di legge, € garantita dalla struttura coneinampetente attraverso la pubblicazione sul
sito internet del comune per non piu di quindicorgi consecutivi dalla presentazione
dell'istanza.

Le istanze devono essere presentate utilizzandoodleth comunali, provvedendo al
versamento dei relativi diritti di segreteria e reglandole della documentazione individuata
nell'Allegato C del presente regolamento, salvo néwale ulteriore documentazione
obbligatoria 0 necessaria ai fini della valutazione

art. 7 - Supporti al responsabile del procedimento

Le funzioni della commissione edilizia in materia esame di impatto paesistico, con
riferimento all’art. 64, comma 8, Legge Regionhlemarzo 2005 n. 12 e piu in generale alle
Linee guida per I'esame paesistico dei progettireygie con Deliberazione di Giunta
Regionale 8 novembre 2002 n. 7/11045 pubblicatBSRL n. 47, 2° Suppl. Straordinario del
21/11/2002, sono esercitate dal responsabile asledimento del comune che si avvale di
due esperti aventi particolare e qualificata egpea nella tutela paesaggistico-ambientale,
oppure di commissioni per il paesaggio di altri,gmtevio accordo con gli stessi.

In generale tutte le attivita istruttorie comunadilative ad interventi di trasformazione
urbanistica ed edilizia, possono essere suppadtatenti esterni, da settori comunali diversi
dal titolare del procedimento, da esperti e comdguleesterni all’ente aventi particolare e
gualificata esperienza nelle materie e nei termaalti dall’'oggetto della stessa istruttoria.
Nell'individuazione degli esperti di cui al preserdrticolo, il responsabile del procedimento
puo procedere interpellando esperti iscritti ini @bmunali all'uopo costituiti dalla Giunta
comunale, oppure avvalendosi direttamente di figarenti particolare e qualificata
esperienza nelle diverse materie, compreso comgiaicsommissioni di altri enti, in quanto
gia selezionati all’'uopo.

Tutte le spese e i compensi relativi all’applicagodel presente articolo sono a carico
dell'interessato, titolare dell’istanza.

art. 8 - Disciplina integrativa del permesso di costruire

Le disposizioni del presente articolo integranoliguei cui all’art. 38 Legge Regionale 11
marzo 2005 n. 12.

La domanda per il rilascio del permesso di cosruisottoscritta dal proprietario
dellimmobile o da chi abbia titolo per richiederle presentata all'Ufficio Protocollo del
Comune, corredata da una attestazione concerridittda di legittimazione, dagli elaborati
progettuali richiesti dal presente regolamentoiadile, quando ne ricorrano i presupposti,
dagli altri documenti previsti dalla vigente norimat nonché da una autocertificazione circa
la conformita del progetto alle norme igienico-samé nel caso in cui il progetto riguardi
interventi di edilizia residenziale, ovvero la ¥ea in ordine a tale conformita non comporti
valutazioni tecnico-discrezionali.
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by

La comunicazione del nominativo del responsabilé mlecedimento €& garantita dalla
struttura comunale competente attraverso la pudshboe sul sito internet del comune per
non piu di quindici giorni consecutivi dalla pretazgione dell'istanza.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddan, il responsabile del procedimento
cura l'istruttoria, acquisisce, ove necessario lalightorio, i pareri di altri uffici comunali o di
altri enti, valuta la conformita del progetto atlarmativa vigente e formula una proposta di
provvedimento corredata da una dettagliata rel@zipnedisposta sulla base di modelli tipo
della struttura competente, con la qualificazia@nico-giuridica dell'intervento richiesto.

Il responsabile del procedimento, qualora ritenga ai fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche dientadentita rispetto al progetto originario,
puo, nello stesso termine di cui al comma precegeaithiedere tali modifiche illustrandone
le ragioni; la richiesta di cui al presente commspende, fino al relativo esito, il decorso del
termine di cui al comma precedente; I'interessatsprime sulla richiesta di modifica entro
quarantacinque giorni dal ricevimento della rickaestessa e, in caso di adesione, é tenuto ad
integrare la documentazione nei successivi quirglarni; in tal caso, il termine ricomincia a
decorrere, per la parte rimanente, dalla datac#izione della documentazione integrativa;
qualora, invece, l'interessato non aderisca atihiesta di modifica, ovvero non si esprima
entro il termine fissato, il procedimento di rilasalel permesso di costruire si intende
concluso in senso negativo.

Il termine istruttorio di sessanta giorni puo, in®] essere interrotto una sola volta dal
responsabile del procedimento, entro quindici giatalla presentazione della domanda,
esclusivamente per la motivata richiesta di docunue integrino, correggano o completino
la documentazione presentata e che non siano bgadigponibilita del’amministrazione; il
termine ricomincia a decorrere, per intero, dal&addi ricezione della documentazione
integrativa.

Qualora sia verificata la necessita di ulterioricalmenti, che integrino o completino la
documentazione presentata, oltre i termini di ¢woama precedente, la relativa richiesta da
parte del responsabile del procedimento sospengeoitedimento e il relativo termine
ricomincia a decorrere, per la parte rimanentdadddta di ricezione della documentazione
integrativa.

| termini previsti nei precedenti commi sono radoi@f in relazione ai progetti
particolarmente complessi, definiti tali con detarazione del responsabile della struttura
comunale competente secondo motivata proposta edglonsabile del procedimento, da
assumersi entro quindici giorni dalla presentazideléa domanda.

Il rilascio del permesso di costruire deve esseatificato ovvero comunicato per
raccomandata con avviso di ricevimento, al soggeli® ha presentato l'istanza, presso il
domicilio indicato nella stessa.

Il permesso di costruire acquista efficacia unatavgdubblicato all'albo del comune per
quindici giorni consecutivi nonché una volta cgrasti, se dovuto, il contributo di
costruzione, oltre che eventuali monetizzazioni.

Le modalita di versamento del contributo di costoe, oltre che delle eventuali
monetizzazioni, sono determinate con deliberaztmgunta comunale.

Al ritiro del provvedimento, e comunque prima deikio dei lavori, il committente, se
diverso dal titolare, il direttore dei lavori e $suntore dei lavori devono firmare la copia del
provvedimento abilitativo da trattenersi in atijleelaborati allegati. Tutti i firmatari devono
altresi indicare il domicilio eletto per tutte lergunicazioni inerenti il provvedimento
sottoscritto.

Le eventuali sostituzioni del direttore dei lavoridell’assuntore degli stessi devono essere
immediatamente comunicate  per scritto al comunesubentranti sono tenuti alle
sottoscrizioni di cui al comma precedente.
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art. 9 - Disciplina integrativa della denuncia di inizioiat&

Le disposizioni del presente articolo integranoliguéi cui all’art. 42, Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12.

Analogamente a quanto disciplinato all’art. 38, cwen8, Legge Regionale 11 marzo 2005,
n. 12 relativamente al procedimento per il rilasd& permesso di costruire, il termine di cui
allart. 42, commi 8 e 9, della stessa legge soaddoppiati in relazione ai progetti
particolarmente complessi, definiti tali con detarazione del responsabile della struttura
comunale competente secondo motivata proposta edglonsabile del procedimento, da
assumersi entro quindici giorni dalla presentazideléa denuncia di inizio attivita.

La responsabilita del procedimento di cui all'&2, commi 8, 9 e 10, Legge Regionale 11
marzo 2005 n. 12, puo essere assegnata a persiiviigo dal responsabile del competente
ufficio comunale, compreso la formulazione di prsgaodi ordine di non effettuazione dei
lavori a firma, quest’ultimo, del responsabile dedtruttura comunale competente.

Il responsabile del procedimento ai sensi del mlesee comma, qualora accerti che la
denuncia d’inizio attivita necessita di integraziormodifiche di modesta entita, tali da non
rendere necessario, anche solo cautelativameatdine motivato di non effettuare il previsto
intervento, puo procedere alla richiesta dellesgtesntro sessanta giorni dalla presentazione
della denuncia d’inizio attivita, assegnando unp@enmassimo per la presentazione delle
integrazioni o delle modifiche.

Qualora l'interessato non provveda alla richiestanddifica o di integrazione entro il termine
fissato, il responsabile del procedimento formulappsta di sospensione dell’efficacia della
denuncia d’inizio attivita, con conseguente inteione dei lavori se iniziati.

La denuncia d’inizio attivita equivale ad accertatoedel contributo di costruzione.

La denuncia d'inizio attivita, se onerosa, deveeessempre corredata da distinta di calcolo
del contributo di costruzione, suddiviso tra ongriurbanizzazione primaria, secondaria,
smaltimento rifiuti e contributo sul costo di castione, oltre che delle eventuali
monetizzazioni. In caso di versamento in formaalatd calcolo deve contenere gli interessi
legali.

Le modalita di versamento del contributo di costoe, oltre che delle eventuali
monetizzazioni, sono determinate con deliberazéhrggunta comunale.

art. 10 -Convenzioni, accordi, atti d'impegno unilaterali

La sottoscrizione di atti bilaterali o unilateralgmunque denominati, di cui all'art. 10 comma
2, art. 36 comma 2 e art. 46, della Legge Regiohalenarzo 2005, n. 12, deve precedere il
rilascio del titolo abilitativo a realizzare I'inteento, sospendendo, in ogni caso, i termini di
efficacia dello stesso.

L’approvazione degli atti di cui al precedente comymuando non sia espressamente di
competenza del consiglio, spetta alla giunta coteuna

art. 11 - Volturazione

La voltura di un titolo, anche a piu soggetti, noomporta divisioni del relativo
provvedimento.

L’atto di volturazione € emesso dalla struttura ooale competente entro trenta giorni
dall'istanza della stessa.

Non é necessario il provvedimento comunale di vaftione di una denuncia d’inizio attivita,
essendo sufficiente comunicazione congiunta a fotedditolare originario e del subentrante.
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art. 12 - Sanzioni per mancato versamento
Le sanzioni da applicare in caso di mancato o dd@r versamento del contributo di
costruzione sono regolamentate dall’art. 42 delrD380/2001.

art. 13 - Restituzioni

La richiesta di restituzione di somme versate @aiti contributo di costruzione, o di ogni

altro contributo versato connesso al titolo atili@ ad edificare, pud essere totale o parziale

in relazione alla non esecuzione totale o parziale opere.

Alla relativa liquidazione, se accoglibile, si pvade mediante determinazione dirigenziale

nei seguenti termini:

a) somma da restituire. € 25.000,00: restituzione in soluzione unica erl&ofine
dell’anno successivo all’anno in cui e stata presaria richiesta di restituzione;

b) somma da restituire > € 25.000,00 € <450.000,00 : restituzione in due rate di pari
importo con cadenza annuale, di cui la prima rataoela fine dell’lanno successivo
all'anno in cui é stata presentata la richiesteesliituzione;

c) somma da restituire > € 150.000,00 : restituziomat@ con cadenza annuale di cui la
prima rata entro la fine dellanno successivo alf@a in cui e stata presentata la
richiesta di restituzione; I'inmporto delle rate npuo essere superiore al 10% delle
entrate comunali in conto capitale, annualmentearstonate a partire dall’anno
successivo alla richiesta di restituzione.

Gli interessi legali sulle somme da restituiregplacano solo sulle rate successive alla prima

e si calcolano a partire dalla scadenza della pratea

art. 14 - Garanzie fideiussorie
Le garanzie fideiussorie da prestarsi, ai fini @leflteizzazioni del contributo di costruzione o
per qualsiasi altro adempimento connesso al tiemdizio, sono svincolate a seguito di
adempimento degli impegni assunti e mediante riegng, da parte del comune alla
compagnia di assicurazione o alla banca, dell’'nalg della polizza/fideiussione con
autorizzazione di svincolo, oppure tramite appodithiarazione, liberatoria della garanzia,
sottoscritta dal responsabile della struttura cameincompetente previa verifica del
responsabile del procedimento.

Le fidejussioni prestate devono inoltre:

a) contenere l'indicazione di 30 (trenta) giorni cotampo perentorio di pagamento da parte
del fideiussore della somma garantita dal momealia dgichiesta;

b) avere durata pari al tempo previsto per gli ademreptmaumentato di 90 giorni;

c) prevedere la rinuncia al beneficio della prevenéggsaussione;

d) prevedere che il mancato pagamento dei premi dovio hon possa essere opposto al
comune quale causa per non pagare quanto dovuteaso di inadempimenti
convenzionali;

e) non contenere clausole particolari limitative dieittil e dei tempi sopra esposti;

f) contenere la precisa indicazione degli obblighagéti;

g) se emesse da compagnia di assicurazione, esseve@Egnate da copia autentica
dell'autorizzazione ad emettere garanzie fideiussdircui l'istituto di assicurazione deve
essere munito.

art. 15 - Variazioni al progetto

Si riconoscono tre tipologie di variazioni al prttgeautorizzato:

a) variazioni in corso d'opera di cui all’art. 22, cora 2 del D.p.r. 380/2001 e successive
modifiche e integrazioni;
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b) variazioni essenziali di cui all’art. 54 della L112/05 e successive modifiche e
integrazioni;

c) ogni altra variazione non rientrante nelle suddedtegorie.

Le attivita di cantiere devono essere sospesemnablocaso di variazioni di cui alle lettere b) e

C) e possono essere riprese previa acquisizioneadio titolo abilitativo efficace.

Le variazioni di cui alla lettera a) sono realiziiabhediante denuncia di inizio attivita, anche

postuma alla realizzazione, purché presentata mteta dichiarazione di ultimazione dei

lavori.

art. 16 - Efficacia temporale e decadenza dei titoli abikiat

| lavori oggetto dei titoli abilitativi edilizi dewno essere iniziati entro un anno dalla data di
efficacia del titolo stesso ed ultimati entro treidall’inizio dei lavori.

La realizzazione della parte di intervento nonnudtia nel predetto termine & subordinata a
nuovo titolo.

L'interessato € tenuto a comunicare immediatamehteomune la data di inizio e di
ultimazione dei lavori, mediante presentazione &lenal protocollo comunale.

Allo scadere dei termini previsti dal presente caft, il titolo abilitativo si intende
automaticamente decaduto senza necessita di aleamviso da parte del comune.

art. 17 - Sospensione titoli abilitativi in materia di sicara sui luoghi di lavoro

In assenza del documento unico di regolarita douikia, anche in caso di variazione
dell'impresa esecutrice dei lavori, I'efficacia tiglo abilitativo € sospesa. In assenza del
piano di sicurezza e di coordinamento di cui d@€afto 100 del D.Igs 81/08 o del fascicolo di
cui all'articolo 91, comma 1, lettera b) dello stedecreto, quando previsti, oppure in assenza
di notifica di cui all'articolo 99 dello stesso deto, quando prevista, € sospesa l'efficacia del
titolo abilitativo. L'organo di vigilanza comunitamadempienza al Comune.
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TITOLO 3 - ENERGIA E SOSTENIBILITA AMBIENTALE
Capo 1 - Prestazioni dell'involucro

art. 18 -Orientamento dell’edificio

In assenza di documentati impedimenti di naturaitace funzionale, gli edifici di nuova
costruzione devono essere posizionati con I'assgitledinale principale lungo la direttrice
Est-Ovest con una tolleranza di 45° e le interdztafra edifici contigui all'interno dello
stesso lotto devono garantire nelle peggiori candizstagionali (21 dicembre) il minimo
ombreggiamento possibile sulle facciate. Gli amtbiaei quali si svolge la maggior parte
della vita abitativa devono essere disposti a Ssid-&d e Sud-Ovest. Gli spazi che hanno
meno bisogno di riscaldamento e di illuminazionex(bripostigli, lavanderie e corridoi)
devono essere preferibilmente disposti lungo @ Iord e servire da cuscinetto fra il fronte
piu freddo e gli spazi piu utilizzati. Le apertunassime devono essere collocate da Sud-Est a
Sud-Ovest.

art. 19 -Protezione dal sole

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali es¢edevono essere dotate di dispositivi che ne
consentano la schermatura e I'oscuramento.

Ai fini dell'applicazione del presente articolo sitendono espressamente richiamate, in
quanto prevalenti, le disposizioni di cui al purfic}, lettera a) della dgr n° 8745 del
22/12/2008 con le precisazioni di cui al decretgiareale n° 7538 del 22/07/20009.

art. 20 -Isolamento termico dell'involucro degli edifici nuio

Fatte salve le disposizioni di cui alla L.r. 16/8009 n. 13 e al punto 5.2 della D.g.r. 8745 del
22/12/2008, per gli edifici nuovi, per quelli so¢iyea ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale e per gli ampliamenti volurietche interessano un volume maggiore o
uguale al 20% del volume dell'edificio preesister(jger i quali si applicano i calcoli e le
verifiche previste dalla legge 10/91, dal d.lgs2/0% e s.m.i. e dalla D.G.R. n. 8/5773 del
31/10/07 e s.m.i.), € obbligatorio intervenire '#wolucro edilizio in modo da rispettare
contemporaneamente tutti i seguenti valori massintrasmittanza termica U (intesi come
valori medi della parete considerata, quindi comgrg dei ponti termici di forma o di

struttura):
strutture opache verticali: 0,34 W/RK
coperture (piane e a falde): 0,30 \Bm
pavimenti verso locali a temperatura non contraflat 0,33 W/rfK
pavimenti verso I'esterno (esempio plotis) 0,30 W/AK

Il valore della trasmittanza U delle strutture il di separazione tra edifici o unita
immobiliari confinanti, fatto salvo il rispetto d&.P.C.M. del 5/12/97 “Determinazione dei
requisiti acustici passivi degli edifici”, deve ess inferiore a 0,7 W/fi. Il medesimo limite
deve essere rispettato per tutte le pareti opaekgicali, orizzontali e inclinate, che
delimitano verso I'ambiente esterno gli ambientn miotati di impianto di riscaldamento.

| valori delle trasmittanze sopra riportati si rifgono a strutture opache, verticali, orizzontali
o inclinate a ponte termico corretto, ossia quaadmasmittanza termica della parete fittizia
(il tratto di parete esterna in corrispondenzapaglte termico) non supera per oltre il 15% la
trasmittanza termica della parete corrente.

Qualora il ponte termico delle strutture opache nisaoltasse corretto o nel caso in cui la
progettazione dell'involucro edilizio non preveda dorrezione dei ponti termici, i valori
limite delle trasmittanze termiche sopra ripordvono essere rispettati dalla trasmittanza
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termica media (parete corrente piu ponte termico).

Nel caso di pareti opache esterne in cui fossezuigte aree limitate oggetto di riduzione di
spessore (sottofinestre e altri componenti), devessere comungque rispettati i valori limite
delle trasmittanze con la superficie totale di clc

Nel caso in cui la copertura sia a falda e a diretintatto con un ambiente accessibile (ad
esempio sottotetto, mansarda, ecc.), la coperoltee a garantire gli stessi valori di
trasmittanza di cui sopra, deve essere di tipoite¢mio equivalente.

E consentito I'incremento del volume prodotto daglimenti di spessore di murature esterne,
oltre i 30 cm, fino a un massimo di 60 cm, realicper esigenze di isolamento o inerzia
termica o per la realizzazione di pareti ventilédeno fatte salve le norme sulle distanze
minime tra edifici e dai confini di proprieta (leggegionale 26/95 e successive modifiche e
integrazioni).

Gli interventi previsti dal precedente capoversmada escludersi, limitatamente al piano
terra, per edifici prospicienti il suolo stradalagddove si riduca il limite dimensionale dello
spazio pubblico previsto per legge.

Come previsto dall’art. 12 della L.R. n° 33 del 282007, ad integrazione dell’'art. 1 della
L.R. 26/95, i muri perimetrali portanti e di tam@onento nonché i solai che costituiscono
involucro esterno di nuove costruzioni e di ridutdzioni soggette al rispetto dei limiti di
fabbisogno di energia primaria o di trasmittanzantea, previsti dalle disposizioni regionali
in materia di risparmio energetico, non sono caesitl nei computi per la determinazione
della superficie lorda di pavimento (s.l.p.), delumi e dei rapporti di copertura in presenza
di riduzioni certificate attraverso una pre-cectizione firmata da un tecnico certificatore
abilitato, superiori al 10% rispetto ai valori lit@iprevisti dalle disposizioni della D.G.R.
8/5773 e s.m.i.

Qualora vi fossero limitazioni tecnico-urbanisticipgeviste dal presente Regolamento
Edilizio e sia dimostrata I'impossibilita dell'edifo oggetto di richiesta di Permesso di
costruire o di Denuncia d'inizio attivita, a otteede agevolazioni volumetriche previste dal
precedente paragrafo, si precisa che queste naopoessere trasferite su altre lottizzazioni
edificabili o altro proprietario, ma sara possibédecedere a scomputi sugli oneri di
urbanizzazione se previsto con apposita deliber@idnta comunale. Nella stessa delibera
verranno esplicitate le metodologie di controlloverifica, da parte dell’lamministrazione
pubblica, della coerenza dei dati di progetto tigpalla realizzazione, e le relative sanzioni
previste. Si precisa inoltre che 'aumento volungetrconcesso sara soggetto al computo
degli oneri di urbanizzazione.

Tutte le caratteristiche fisico-tecniche-prestaalodei materiali impiegati nella costruzione
dovranno essere certificati da parte di istitwoniosciuti dall’'Unione Europea o presentare la
marcatura CE. Qualora la marcatura CE non asdeurspondenza a requisiti energetici, 0
addirittura un materiale fosse sprovvisto del mard®E, deve essere indicato lo specifico
ETA (European Technical Approval) rilasciato da oarganismo appartenente allEOTA
(European Organization for Technical Approval). Bao in cui il materiale fosse sprovvisto
anche dello specifico ETA, i requisiti energetipartati devono essere coerenti con quelli
riportati nella normativa tecnica nazionale vige(ittNI 10351, UNI 10355, UNI EN ISO
6946).

art. 21 -Isolamento termico dell'involucro degli edifici sgenti

Fatte salve le disposizioni di cui alla L.r. 16/8009 n. 13 e al punto 5.3 della D.g.r. 8745 del
22/12/2008, in caso di intervento di manutenziotraocsdinaria totale della copertura in

edifici esistenti con sottotetto o mansarde acbésson sostituzione totale del manto ai sensi
della D.g.r. 8/5773 e successive modifiche e iraeigni, devono essere rispettati i valori
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massimi di trasmittanza imposti per le coperturglidedifici nuovi (0,30 W/rAK). Se la
copertura € a falda e a diretto contatto con uniemid accessibile (ad esempio sottotetto,
mansarda, ecc.), la stessa deve essere di tipdat@nt

Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizine coinvolgano piu del 25% della superficie
disperdente dell’edificio a cui I'impianto &€ ass&sy si procede, in sede progettuale, alla
verifica che la trasmittanza termica non superialoki limite di trasmittanza di cui al
precedente articolo 20.

| valori delle trasmittanze degli interventi di @lipresente articolo dovranno essere rispettati
considerando le correzioni per la presenza di gentici di forma o di struttura.

Ad eccezione degli edifici di categoria E.8, in asione di interventi di
sostituzione/riparazione di elementi dell'involucesterno opaco, si procede alla verifica
dellassenza di condensazioni superficiali e chedadensazioni interstiziali delle pareti
opache siano limitate alla quantita rievaporabdenformemente alla normativa tecnica
esistente. Qualora non esista un sistema di ctmtiell’'umidita relativa interna, per i calcoli
necessari questa verra assunta pari al 65% allaer@tura interna di 20°C.

Ai fini dell’applicazione del presente articolo sorconsiderate le opere e le modifiche
riguardanti il consolidamento, il rinnovamento estestituzione di parti anche strutturali. Sono
invece esclusi dall’applicazione del presente altigli interventi edilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituziomdedfiniture degli edifici (a titolo
d’esempio si cita il rifacimento dell'intonaco).

art. 22 -Prestazioni dei serramenti

Fatte salve le disposizioni di cui al punto 5.2lalé@).g.r. 8745 del 22/12/2008, nelle nuove
costruzioni, ad eccezione delle parti comuni deglifici residenziali non climatizzate, e
obbligatorio I'utilizzo di serramenti aventi unaasmittanza media (U) riferita all'intero
sistema (telaio e vetro), non superiore a 2,2 #/m

Per tutte le chiusure trasparenti comprensivefdisnche delimitano verso I'ambiente esterno
gli ambienti non dotati di impianto di riscaldamenil valore limite della trasmittanza (U)
deve essere inferiore a 2,8 WHn

Nel caso di edifici esistenti, quando € necessaniapera di manutenzione delle facciate
comprensiva anche dei serramenti, devono essernegaipserramenti aventi i requisiti di
trasmittanza sopra indicati; il presente comma sicapplica in presenza di motivate ragioni
di natura paesistica e di tutela monumentale.

Tutte le caratteristiche fisico-tecniche-prestaalodei serramenti impiegati nella costruzione
dovranno essere certificati da parte di Istitidoriosciuti dal’Unione europea, o presentare la
marcatura CE o certificazione analoga che ne gaanta qualita energetica. La marcatura
CE degli elementi trasparenti (componenti finegt@bbbligatoria dal 1 marzo 2009.

art. 23 -Fabbisogno energetico per la climatizzazione insfern

Per gli edifici nuovi e per quelli soggetti a rigturazione con demolizione e ricostruzione
totale, per i quali si applicano i calcoli e le ifiehe previsti dalla Legge 10/91, dal d.Igs.
192/05 e s.m.i.. dal d.lgs 311/06, dalla D.g.r8f773 del 31/10/07, nonché dalla D.g.r.
8745 del 22/12/2008, deve essere rispettato, domlesente ai valori limite di trasmittanza
riportati negli articoli 20 e 22 del presente regoénto, il valore di fabbisogno di energia
primaria per la climatizzazione invernale dell'edd, ERH, riportati di seguito in funzione
della classe di appartenenza dell’edificio stesso.

Per gli edifici residenziali della classe E.1, asckollegi, conventi, case di pena e caserme, i
valori limite di fabbisogno annuo di energia primarrelativamente alla climatizzazione
invernale, espresso in kWh per metro quadrato @edicie utile, vigenti sul territorio
comunale, sono i seguenti:
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Rapporto Zona climatica
di forma
dell’edificio D E F
SV da 1401 GG a 2100 GG a 2101 GG a 3000 GG 31) (751
GG
<0,2 21,3 34 34 46,8 46,8
>0,9 68 88 88 116 116

Per valori di rapporti S/V compresi tra 32,9 deve essere fatta una interpolazione lineare

Per tutti gli altri edifici, i valori limite di fabisogno annuo di energia primaria, relativamente
alla climatizzazione invernale, espresso in kWhmpedi volume utile, vigenti sul territorio
comunale, sono i seguenti:

Rapporto Zona climatica
di forma
dell’edificio D E E
SV da 1401 GG a 2100 GG a 2101 GG a 3000 GG 20a
GG
<0,2 6 9,6 9,6 12,7 12,7
>0,9 17,3 22,5 22,5 31 31

Per valori di rapporti S/V compresi tra 0,2 e 0,8vé essere fatta una interpolazione lineare.

art. 24 -Materiali ecosostenibili

Per la realizzazione degli edifici si deve privieeg I'utilizzo di materiali e finiture naturali o
riciclabili, che richiedano un basso consumo dirgiaee un contenuto impatto ambientale nel
loro intero ciclo di vita. L'impiego di materialicesostenibili deve comunque garantire il
rispetto delle normative riguardanti il risparmizeegetico e la qualita acustica degli edifici.

art. 25 -Isolamento acustico

Per gli edifici nuovi, in relazione ai requisiti wtici definiti nel d.P.C.M. del 5/12/97 e
successive modifiche e integrazioni, per quantoatiga i rumori esterni, i rumori provenienti
da altre unita abitative, i rumori di calpestioaithpianti, & prescritta I'adozione di soluzioni
tecnologiche che rispettino i valori di isolameptescritti dal sopraccitato decreto.

E obbligatorio consegnare, contestualmente al Psmmnali Costruire o alla D.LA., la
relazione completa riguardante il clima acusticome@revisto dal d.P.C.M. del 5/12/97.

art. 26 -Coperture

Per le coperture degli edifici si deve privilegidieglozione di tecnologie atte a ridurre gl
effetti ambientali in estate dovuti all'insolazioselle superficie orizzontali. Per lo
sfruttamento di queste tecnologie deve essere tifarBaccesso per la manutenzione.

art. 27 -llluminazione naturale

Per le nuove costruzioni le superfici traspareatildcali principali (soggiorni, sale da pranzo,
e assimilabili), devono essere preferibilmenterdete entro un settore + 45° dal sud
geografico, anche allo scopo di sfruttare l'illua@mone naturale garantita dalla radiazione
solare.

L’illuminazione naturale degli spazi che non disgono di sufficienti aree esposte rispetto
alla superficie utile interna pud essere garardibghe attraverso l'utilizzo di sistemi di
illuminazione zenitale, fermo restando il limite posto dal vigente Regolamento Locale
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d’lgiene in merito all'utilizzo di illuminazione rétale, consentita fino ad un massimo del
30%.

Le prescrizioni del presente articolo sono facoléain presenza di motivate ragioni di natura
paesistica, di tutela monumentale o di documemtgiedimenti di natura tecnica, funzionale
e urbanistica.

art. 28 -Ventilazione naturale

Negli edifici di nuova costruzione tutti i locali dbitazione permanente (ad esclusione quindi
di corridoi e disimpegni) devono usufruire di aéoae naturale diretta. Le finestre di detti
locali devono prospettare direttamente su spagrilib su cortili nel rispetto dei rapporti
aeroilluminanti richiesti dal vigente Regolamentachle d’lgiene.

Le disposizioni previsti al comma precedente namsancolanti nel caso di secondo bagno,
che dovra comunque essere ventilato meccanicamente.

| ricambi d’aria previsti per le diverse destinagid’'uso, possono essere anche garantiti con
I'intergazione della ventilazione meccanica cortal

Le disposizioni dei commi 1 e 2 del presente aldicmno subordinate alle norme vigenti del
Regolamento Locale d’lgiene.

art. 29 -Certificazione energetica
Gli edifici per i quali, a decorrere dal 1° settamB007, € stata 0 verra presentata la denuncia
di inizio attivita o la domanda finalizzata ad otee il permesso di costruire per interventi di
nuova costruzione, demolizione e ricostruzionagtrutturazione, ristrutturazione edilizia che
coinvolga piu del 25% della superficie disperderdell’edificio cui I'impianto di
climatizzazione invernale o di riscaldamento é adse dovranno essere dotati, al termine
dei lavori, dell’attestato di certificazione enetiga, di cui al punto 10 delle disposizioni
approvate con Deliberazione Giunta Regionale 22rdbre 2008 — N. 8/8745 e secondo lo
schema definito all’Allegato C della stessa dekbeCon la stessa decorrenza, con onere a
carico del proprietario dell’edificio, gli edifigottoposti ad ampliamento volumetrico, il cui
volume lordo a temperatura controllata o climatiazasulti superiore al 20% dell’esistente,
nonché nei casi di recupero a fini abitativi ditstdtti esistenti, devono essere dotati di
attestato di certificazione energetica relativo:

a) Allintero edificio esistente comprensivo dell'amghento volumetrico o del

sottotetto, qualora questi siano serviti dallostaspianto termico;
b)  All'ampliamento volumetrico o al sottotetto, qualoguesti siano serviti da un
impianto termico ad essi dedicato.

Le disposizioni di cui sopra valgono, per le stegpelogie di interventi, anche se non
subordinati a titoli abilitativi.
Gli edifici esistenti che non rientrano nel campa@plplicazione di cui ai commi precedenti,
sono soggetti all'obbligo dell'attestato di ceddrzione energetica, secondo la gradualita
temporale di cui al punto 9.2 delle disposizionip@yate con Deliberazione Giunta
Regionale 22 dicembre 2008 — N. 8/8745.
Nel caso di atti di trasferimento a titolo onerasegenti ad oggetto gli edifici come sopra
considerati, I'attestato di certificazione energetileve essere allegato, in originale o in copia
certificata conforme, all’atto di trasferimento ste nei casi per i quali € posto I'obbligo di
dotazione a partire dalle date previste dalla dg8/R745.
L’obbligo di allegazione si applica anche ai prodweenti giudiziali portanti trasferimenti
immobiliari resi nell'ambito di procedure esecutivedividuali e di vendite conseguenti a
procedure concorsuali purché le stesse si siandeap#spettivamente, con pignoramenti
trascritti ovvero con provvedimenti pronunciati @cdrrere dal 1° gennaio 2008 e purché le
stesse abbiano ad oggetto edifici per i quali rmao gli obblighi di allegazione.
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L'applicazione degli obblighi di dotazione e allegme agli atti di trasferimento a titolo
oneroso dell’attestato di certificazione energeéiesclusa per tutte le ipotesi di trasferimento
a titolo oneroso di quote immobiliari indivise, rob@ di autonomo trasferimento del diritto di
nuda proprieta o di diritti reali parziali e neiscai fusione, di scissione societaria e di atti
divisionali.

L’applicazione degli obblighi di dotazione e dieglhzione agli atti di trasferimento a titolo
oneroso dell’attestato di certificazione energeticasclusa quando l'edificio, o la singola
unita immobiliare in caso di autonoma rilevanzaydesta, sia privo dell'impianto termico o
di uno dei suoi sottosistemi necessari alla clinzaizione invernale o al riscaldamento
dell’edificio.

Nel caso in cui alcuni o tutti i dati, riferiti ativolucro o ai diversi sottosistemi dell'impianto
termico non fossero disponibili, I'attestato di tdfezazione dell’edificio € comunque
richiesto. In tal caso il Soggetto certificatorellattestazione della prestazione energetica
dell’edificio, dovra attenersi a quanto indicatbAdlegato E della deliberazione della Giunta
regionale 26 giugno 2007, n. 8/5018 e successiwdifitloe ed integrazioni.

A completamento di quanto sopra si richiamano éxigazioni di cui al decreto regionale n°
7538 del 22/07/2009 in materia di attestato diiftesizione energetica.

La procedura per la certificazione energetica dedifici per i quali e richiesto il titolo
abilitativo, nonché per quelli esistenti, e discipta ai punti 12 e 13 della Deliberazione
Giunta Regionale 22 dicembre 2008 — N. 8/8745.

Ai fini della classificazione energetica degli eciifil Comune di Mediglia, ai sensi dell’art. 2
del dpr 412/93 s.m.i., rientra nella zona climatica presenta un numero di gradi giorno patri
a 2557.

Settore Gestione del Territorio 17



Capo 2 - Efficienza energetica degli impianti

art. 30 -Sistemi di produzione calore ad alto rendimento

Nel caso di nuova installazione o ristrutturaziaieémpianti termici, per la climatizzazione

invernale o il riscaldamento e/o la produzione dgua calda sanitaria e nel caso di

sostituzione di generatori di calore si procedecalcolo dell’efficienza globale media

stagionale e alla verifica che lo stesso risulpesiore al valore limite riportato al paragrafo

A.3 di cui all’'Allegato A della Deliberazione GiumtRegionale 22 dicembre 2008 — N.

8/8745. Tale verifica deve essere opportunamentardentata nell’apposita relazione di cui

all’'Allegato B della stessa D.G.R.. Per i casi soprevisti, con la sola eccezione della

sostituzione di generatori di calore, € altresitofabbbligo di produrre I'attestato di

certificazione energetica. Nel caso di nuova itetane, ristrutturazione di impianti termici

o di sostituzione di generatori di calore, perafiazioni di potenze termiche utili nominali

maggiori o uguali a 100 kW, & fatto altresi obbldj produrre oltre alla relazione tecnica,

I'attestato di certificazione energetica e una dasgj energetica dell’edificio nella quale oltre

a quantificare le opportunita di risparmio enemgetisotto il profilo costi benefici

dell'intervento sull'impianto termico, si individoo le ulteriori misure utili alla riduzione

della spesa energetica, i relativi tempi di ritodegli investimenti e i possibili miglioramenti

di classe energetica dell’edificio.

Nel caso di edifici costituiti da quattro o piu taniimmobiliari, in cui si € optato per

l'installazione di impianti termici indipendenti peciascuna unita immobiliare, anche a

seqguito di decisione condominiale di dismission#’iggianto termico centralizzato o di

decisione autonoma dei singoli, permane l'obbliggmdurre, oltre alla relazione tecnica,

I'attestato di certificazione energetica. Quanddinlite di 100 kW e raggiunto o superato

dalla somma delle potenze dei singoli generatogadiore da installare nell’edificio o dalla

potenza nominale dell'impianto termico preesisteateobbligatorio produrre, oltre alla
relazione tecnica, lattestato di certificazione emyetica e una diagnosi energetica
dell’edificio, secondo quanto sopra previsto.

Nel caso di semplice sostituzione di generatoricalore si intendono rispettate tutte le

disposizioni vigenti in tema d’'uso razionale deieegia, incluse quelle di cui ai precedenti

commi, qualora coesistano le seguenti condizioni:

a) i nuovi generatori di calore a combustione abbiaeadimento termico utile, in
corrispondenza di un carico pari al 100% della podetermica utile nominale maggiore o
uguale al valore limite calcolato secondo la foranul

Nw= (90 +2 - log ) %
dove log Ré il logaritmo in base 10 della potenza utile namendel generatore, espressa
in KW. Per valori di Pmaggiori di 400 kW, si applica il limite massimorgspondente a
400 kw,

b) le nuove pompe di calore elettriche, a gas o aliatertermicamente, abbiano un COP, un
GUE o un COR in condizioni nominali maggiore o uguale al rigpp® valore riportato, in
funzione della tipologia impiantistica adottata)ladgabella A.5.1 di cui all’Allegato A
della Deliberazione Giunta Regionale 22 dicembi@820N. 8/8745;

c) siano presenti, salvo che ne sia dimostrata inegahilmente la non fattibilita tecnica nel
caso specifico, opportunamente documentata net¥sifgrelazione tecnica:

» dispositivi per la regolazione automatica della gematura ambiente nei singoli
locali o nelle singole zone che, per le loro caratiche di uso ed esposizione,
possano godere di differenti apporti di calore lmcomunque gratuiti. Nel caso
di regolazione di zona, questa deve avvenire sulesafi rilevamento per la
temperatura interna delle singole zone.
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e per I'impianto a servizio di un’unica utenza, sigegta una zona termica o un’unita
immobiliare, una centralina di termoregolaziondptpta dalla misura dell’aria
interna ed eventualmente dalla misura della tenwpexalell’aria esterna, per ogni
generatore di calore, che consenta la programmazeoria regolazione della
temperatura ambiente su due livelli di temperan@ifiarco delle 24 ore;

e per I'impianto a servizio di utenze plurime, siagoeste zone termiche o unita
immobiliari, una centralina di termoregolazionelofd@ta dalla misura della
temperatura dell’aria esterna e dalla misura dé#iamperatura dell’acqua di
mandata dal generatore all’'utenza, per ogni gemerati calore, che consenta la
programmazione e la regolazione della temperataliéadqua di mandata su due
livelli di temperatura nell’arco delle 24 ore; inuepto caso l'adozione dei
dispositivi di regolazione automatica della temp@i@ ambiente o di zona e
obbligatoria per tutti i locali o zone.

d) nel caso di installazioni di generatori di calorencpotenza nominale del focolare o
potenze elettriche assorbite, convertite in potesaavalente da fonte di energia primaria
tramite il fattore di conversione dell’energia &let in energia primaria, maggiori del
10% rispetto al valore preesistente, 'aumentoatiépza deve essere motivato attraverso la
verifica dimensionale dell'impianto di riscaldamentopportunamente documentata
nell'apposita relazione tecnica;

e) nel caso di installazione di generatori di caloreeavizio di piu unita immobiliari, sia
verificata la corretta equilibratura del sistema distribuzione, al fine di consentire
contemporaneamente, in ogni unita immobiliareisipetto dei limiti minimi di comfort e
dei limiti massimi di temperatura interna; evenitsjuilibri devono essere corretti in
occasione della sostituzione del generatore, eabnénte installando un sistema di
contabilizzazione del calore che permetta la riparie dei consumi per singola unita
immobiliare;

f) nel caso di sostituzione di generatori di calorpatenza termica utile nominale inferiore a
35 kW non € richiesta la relazione tecnica, a fodell'obbligo di presentazione della
dichiarazione di conformita ai sensi delarticolo 7 del decreto ministeriale 22 gennaio
2008, n. 37 e successive modifiche ed integraziartial caso, a quest'ultimo documento
dovra essere allegata una relazione tecnica clestiait motivi della deroga dalle
disposizioni di cui ai precedenti punti c) e d).

Nel caso di sostituzione di generatori di calorgpalienze termiche utili nominali maggiori o

uguali a 100 kw, e fatto altresi obbligo produmdre alla relazione tecnica, I'attestato di

certificazione energetica e una diagnosi energetdgedificio nella quale oltre a quantificare

le opportunita di risparmio energetico sotto il fjoo costi benefici dell'intervento
sullimpianto termico, si individuano le ulteriomisure utili alla riduzione della spesa
energetica, i relativi tempi di ritorno degli inwesenti e i possibili miglioramenti di classe
energetica dell’edificio.

Qualora, nella sostituzione del generatore di ealper garantire la sicurezza, non fosse

possibile rispettare le condizioni di cui al preeet paragrafo, lettera a), nel caso in cui il

sistema fumario per I'evacuazione dei prodottialetbmbustione sia al servizio di piu utenze

e sia di tipo collettivo ramificato, e qualora sa&mo motivi tecnici o regolamenti locali che

impediscano di avvalersi della deroga previstadltolo 2, comma 2 del d.P.R. 21 dicembre

1999, n. 551, la semplificazione sopra previstagamunque applicarsi, provvedendo:
a) all'installazione di generatori di calore che alslmarendimento termico utile, a carico
parziale pari al 30% della potenza termica utilenimale, maggiore o uguale a:
Nt (30%) =(85 + 3 - log B) %
dove log R é il logaritmo in base 10 della potenza utile namendel generatore al
servizio del singolo impianto termico, espressakWi. Nel caso di piu generatori a
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servizio del medesimo impianto termico il rendinzetg@rmico utile deve essere verificato
per ogni singolo generatore;

b) alla redazione di una dettagliata relazione cresati motivi della deroga, da allegare alla
relazione tecnica o alla dichiarazione di confoanéi sensi dell articolo 7 del Decreto
ministeriale 22 gennaio 2008, n. 37 e successivdififobe ed integrazioni, correlata
all'intervento, nel caso di impianti con potenzamale del focolare inferiore ai 35 kW.

Per gli impianti termici nuovi o ristrutturati, egscritta I'installazione di dispositivi per la

regolazione automatica della temperatura ambiesitsingoli locali o nelle singole zone che

hanno caratteristiche di uso ed esposizioni uniforah fine di non determinare sovra

riscaldamento per effetto degli apporti solari gldapporti gratuiti interni. L'installazione di

detti dispositivi & aggiuntiva rispetto ai sistesthregolazione di cui all'articolo 7, commi 2, 4,

5 e 6 del Decreto Presidente della Repubblica #8tagl993, n. 412 e successive modifiche

ed integrazioni, e deve comunque essere tecnicangenipatibile con I'eventuale sistema di

contabilizzazione.

Nel caso di edifici pubblici e privati di nuova ¢tagione, in occasione di nuova installazione

o di ristrutturazione di impianti termici € obbligao progettare e realizzare I'impianto di

produzione di energia termica in modo tale da ece@imeno il 50% del fabbisogno annuo di

energia primaria richiesta per la produzione diuacgalda sanitaria attraverso il contributo di

impianti alimentati da fonti di energia rinnovabilee biomasse devono essere utilizzate nel

rispetto delle disposizioni che Regione Lombardreea ai sensi dell’articolo 11 della legge
regionale 11 dicembre 2006, n. 24 e dei Piani dAeiper il contenimento e la prevenzione

degli episodi acuti di inquinamento atmosfericotéatoai sensi del d.lgs. 4 agosto 1999, n.

351. La copertura del 50% del fabbisogno annuo rdirgia primaria richiesta per la

produzione di acqua calda sanitaria si intendeetiafa qualora I'acqua calda sanitaria derivi

da una rete di teleriscaldamento, che sia alimeraache da combustione di R.S.U. e/o

biogas, o da reflui energetici di un processo ptidetunon altrimenti utilizzabili. La presente

disposizione si intende rispettata qualora sia#iiio pompe di calore purché siano rispettati i

valori fissati nella Tabella A.5.1 di cui all’Allego A della Deliberazione Giunta Regionale

22 dicembre 2008 — N. 8/8745. Si considera altispettato il disposto di cui sopra qualora

pari fabbisogno di energia primaria sia soddisfatimite il contributo di impianti alimentati

da fonti di energia rinnovabile, utilizzati ai firdella climatizzazione invernale o del
riscaldamento.

Se l'ubicazione dell'edificio rende impossibilen&tallazione di impianti alimentati secondo

le disposizioni di cui al precedente comma, op@sistano condizioni tali da impedire il loro

sfruttamento ottimale, le relative prescrizioni $@so essere omesse. L'eventuale omissione
dovra essere dettagliatamente documentata nedizioak tecnica.

In tutti gli edifici esistenti, appartenenti alleategorie E.1 ed E.2, in caso di nuova

installazione o ristrutturazione dell'impianto tecm e in caso di sostituzione del generatore

di calore, devono essere realizzati gli interver@cessari per permettere, ove tecnicamente

possibile, la contabilizzazione e la termoregolagidel calore per singola unita immobiliare.

Gli eventuali impedimenti di natura tecnica allalizzazione dei predetti interventi devono

essere motivati nella relazione tecnica.

Le apparecchiature installate ai sensi del prededemmma devono assicurare un errore di

misura, nelle condizioni di utilizzo, inferiore 36, con riferimento alle norme UNI in vigore.

Per le modalita di contabilizzazione si fa riferm@ alle vigenti norme e linee guida UNI.

In occasione di nuova installazione o di ristrigione di impianti termici, € obbligatoria la

predisposizione delle opere e degli impianti, neagsa favorire il collegamento a reti di

teleriscaldamento, nel caso di presenza di trattetel ad una distanza inferiore a metri 1.000

ovvero in presenza di progetti approvati nell’amlat opportuni strumenti pianificatori.
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Per tutte le categorie di edifici, nel caso di naanstallazione e ristrutturazione di impianti
termici o sostituzione di generatori di calorepierrestando quanto prescritto per gli impianti
di potenza complessiva maggiore o uguale a 350 Kfteolo 5, comma 6 del d.P.R. 26
agosto 1993, n. 412, e prescritto il trattamentitadgua impiegata in tali impianti, secondo
guanto previsto dalla normativa tecnica vigente.

Per gli interventi di nuova costruzione e nei adishuova installazione o nei casi di sola
ristrutturazione dell'impianto termico, qualora nainsiano impedimenti tecnici oggettivi, in
presenza di caldaie a condensazione, di pompelatiecavvero di altri generatori di calore
che abbiano efficienza superiore con temperatumraatidata del fluido termovettore bassa,
guest'ultima non deve essere superiore a 50°C. regcpzione di cui sopra si intende
rispettata qualora la temperatura di ritorno deidib termovettore sia inferiore o uguale a
35°C.

Le verifiche previste e gli eventuali impedimerdgcnici al presente punto devono essere
opportunamente documentate nella relazione tecnica.

art. 31 -Impianti centralizzati di produzione calore

Negli edifici con piu di otto unitd abitative e digatorio l'impiego di impianti di

riscaldamento centralizzati dotati di un sistemgetditione e contabilizzazione individuale dei

consumi nei casi di:

- nuova costruzione;

- ristrutturazione con demolizione e ricostruzionaley

- completa sostituzione dell'impianto di riscaldansenentralizzato, o sostituzione di
caldaie singole con un impianto di riscaldamentaredizzato;

- nel caso di piani attuativi che comprendono congpleslilizi con piu di otto unita
immobiliari nel progetto unitario, ma suddivisi édlifici monofamiliari (nel caso in cui
le dimensioni del piano attuativo lo richiedessgloimpianti potranno essere suddivisi
per comparti omogenei);

- nel caso di tipologie a schiera con piu di ottofieglicon parti comuni esterne e/o
interne.

E vietata la sostituzione di impianti di riscaldarwecentralizzati con caldaie singole.

art. 32 -Regolazione locale della temperatura dell’aria
Fatte salve le disposizioni di cui a Dpr 412/93r Bf/99, Dgr 8745/2008, negli edifici di
tutte le classi da E1 a E8, in caso di nuova cesing e ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale € resa obbligatoria l'instaiteme di sistemi di regolazione locali (valvole
termostatiche, termostati collegati a sistemi llooatentrali di attuazione, ecc.) che, agendo
sui singoli elementi di diffusione del calore, gaiscano il mantenimento della temperatura
dei singoli ambienti riscaldati o nelle singole eomaventi caratteristiche di uso e di
esposizione uniformi.
Quanto previsto al comma 1 del presente articolapgplica anche nei casi di interventi di
manutenzione straordinaria all'impianto di riscalaanto in edifici esistenti in caso di:

- completa sostituzione dell'impianto di riscaldanoent

- sostituzione dei terminali scaldanti;

- rifacimento della rete di distribuzione del calore

art. 33 -Sistemi a bassa temperatura

Per il riscaldamento invernale e suggerito I'uibzdi sistemi radianti a bassa temperatura
(pannelli radianti integrati nei pavimenti, nellareti o nelle solette dei locali da climatizzare).
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| sistemi radianti possono anche essere utilizzzime terminali di impianti di
climatizzazione, purché siano previsti dei dispasiter il controllo dell’'umidita relativa.
L’installazione di sistemi radianti a pavimento osaffitto in edifici esistenti non deve
compromettere le altezze minime dei locali fissa®70 m.

art. 34 -Contabilizzazione energetica

Fatte salve le disposizioni di cui al punto 6.7lal®.g.r. 8745 del 22/12/2008, negli edifici
nuovi, in caso di ristrutturazione con demolizi@ngcostruzione totale e per quelli oggetto di
riqualificazione dellintero sistema impiantisticogli impianti di riscaldamento con

produzione centralizzata del calore devono essetatiddi sistemi di contabilizzazione

individuale.

Tali sistemi consentono una regolazione autonongigp@mdente e una contabilizzazione
individuale dei consumi di energia termica ai foella sensibilizzazione degli utenti al
risparmio energetico.

art. 34 -Bis - Ventilazione meccanica controllata

Per gli edifici nuovi delle classi E1(3) e da EE3 € obbligatorio che siano dotati di sistemi

di ventilazione meccanica controllata, anche iroadisnstallazione o sostituzione di sistemi

di ventilazione meccanica controllata a servizicadibienti con superficie utile superiore a

1000 nf o in tutti gli altri casi in cui sia prevista, d@no essere rispettati i seguenti

requisiti:

a. sistemi di ventilazione ad azionamento meccanit® garantiscano un ricambio d'aria
continuo medio giornaliero pari a 0,50 vol/h peesidenziale (ove previsto I'impianto). Per le
destinazioni d’'uso diverse da quella residenzial@lori dei ricambi d’aria dovranno essere
ricavati dalla normativa tecnica in vigore;

b. motori di classe di efficienza EFF1 a velocita &hilie o dotati di inverter;

c. recuperatori di calore con efficienza superiorgQglo;

d. rispettare i requisiti acustici del DPCM 5/12/97.

Il vano tecnico che ospita canali e tubazioni ingréimpianto di ventilazione meccanica

controllata non verra computato nella volumetria.

| recuperatori di calore sono solo consigliati gkieredifici residenziali, ma obbligatori per gli

edifici del terziario con un’efficienza media stagale almeno pari al 70%.

Nei casi in cui e prevista l'installazione, gli eneali impianti di raffrescamento dell'aria a

compressione dovranno avere un'efficienza (EER)gag o uguale a 3.

E da privilegiare lo scambio termico con il terremnoon la prima falda.

Le disposizioni del presente Articolo sono subacatknalle norme presenti nel Regolamento

Locale d’lgiene vigente.

art. 34 -Ter - Impianti di climatizzazione estiva
| nuovi edifici devono essere realizzati con tyfii accorgimenti per limitare l'uso della
climatizzazione estiva.
Le nuove installazione degli impianti di climatizzane o le sostituzioni di quelli esistenti &
consentita purché:
a. la potenza dell'impianto sia calcolata sulla basamdcalcolo di dimensionamento
analitico eseguito da un tecnico abilitato;
b. nei nuovi edifici si privilegino soluzioni di impmo centralizzate;
c. i componenti esterni degli impianti (torri evapdrat condensatori, unita
motocondensanti, ecc.) non rechino disturbo dat@dnvista acustico, termico o
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non siano visibili dal fronte stradale o affaccisii suolo pubblico, ovvero siano
integrati a livello progettuale;
d. realizzati in modo da consentire un’agevole maraitere ai fini di prevenire il

rischio di legionellosi.
E fatto d’obbligo integrare gli impianti di condimiamento agli elementi costruttivi degli
edifici, prevedendo appositi cavedi per il passagdei canali in caso di impianto
centralizzato, o nicchie per I'alloggiamento demg@mnenti esterni.
Ove quanto previsto nel presente articolo risuétassn tecnicamente possibile, oppure non
rispettasse le norme tecniche ed estetiche diatutiell paesaggio, la realizzazione e
subordinata al parere vincolante degli EspertiRdadsaggio.

art. 35 -Efficienza degli impianti elettrici

Le condizioni ambientali negli spazi per attivitAngipale, per attivitd secondaria (spazi per
attivita comuni e simili) e nelle pertinenze degyiifici devono assicurare un adeguato livello
di benessere visivo, in funzione delle attivitavste. Per i valori di illuminamento da
prevedere in funzione delle diverse attivitd € Beago fare riferimento alla normativa
vigente. L'illuminazione artificiale negli spazi diccesso, di circolazione e di collegamento
deve assicurare condizioni di benessere visivorangjee la sicurezza di circolazione degli
utenti.

llluminazione interna agli edifici
Negli edifici a destinazione industriale e/o adigle (classe E8), in quelli delle classi E1(3) e
da E2 a E7 e nelle parti comuni interne dei nudifi@ a destinazione residenziale (classe E1
(1 e 2)) € obbligatoria l'installazione di dispogithe permettano di ottimizzare i consumi di
energia dovuti allilluminazione mantenendo o naigdndo il livello di benessere visivo
fornito rispetto ai riferimenti di legge; garantentintegrazione del sistema di illuminazione
con l'involucro edilizio in modo tale da massimirzd’efficienza energetica e sfruttare al
massimo gli apporti di iluminazione naturale.
A tal fine, per gli edifici nuovi e per gli edificesistenti in occasione di interventi di
manutenzione ordinaria o straordinaria, o di rastag risanamento conservativo, di
ampliamento o di ristrutturazione edilizia che camimo la realizzazione od il rifacimento
del sistema di illuminazione o di sue parti a sgovdi una o piu unita immobiliare, sono da
soddisfare le seguenti prescrizioni:
- per le parti comuni interne utilizzate in modo rmamtinuativo (vani scala, passaggi alle
autorimesse e alle cantine, ...) di edifici a aestione residenziale (classe E1):
installazione di interruttori a tempo e/o azioratisensori di presenza;
parzializzazione degli impianti con interruttorcldi ove funzionale;
utilizzo di sorgenti luminose di classe A (seconglwanto stabilito dalla
direttiva UE 98/11/CE) o migliore.
. per gll edifici delle classi E1(3) e da E2 aE7:
installazione di interruttori a tempo e/o azionddi sensori di presenza negli
ambienti interni utilizzati in modo non continuatjvsi consiglia l'installazione
anche negli altri ambienti di sensori di presenzexr po spegnimento
dell'illuminazione in caso di assenza prolungatbpgesonale o degli utenti;

- Iimpianto di illuminazione deve essere progettatanodo che sia funzionale
all'integrazione con lilluminazione naturale (irarficolare nei locali di
superficie superiore a 30°mparzializzando i circuiti per consentire il coriwo
indipendente dei corpi illuminanti vicini alle sufiei trasparenti esterne) e al
controllo locale dell'illuminazione (in particolageer locali destinati a ufficio di
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superficie superiore a 30%msi consiglia la presenza di interruttori localr e
controllo di singoli apparecchi a soffitto);

- installazione di sensori di illuminazione naturgler gli ambienti utilizzati in
modo continuativo, in particolare sensori che anorautomaticamente le parti
degli impianti parzializzati di cui al punto preesde;

- si consiglia: l'utilizzo di apparecchi illuminantcon rendimento (flusso
luminoso emesso dall'apparecchio/flusso luminosoessm dalle sorgenti
luminose) superiore al 60%, alimentatori di clagselampade fluorescenti
trifosforo di classe A o piu efficienti; I'utilizzdi lampade ad incandescenza od
alogene deve limitarsi a situazioni particolari;

- in particolare per edifici quali scuole, uffici, g@rmercati, ecc., si raccomanda
l'utilizzo di sistemi che sfruttino al meglio luiminazione naturale, quali
schermi riflettenti che indirizzano la radiazior@ase verso il soffitto o verso
componenti e sistemi che diffondano la radiaziooéars all'interno degli
ambienti, contenendo fenomeni di abbagliamento.

per edifici ad uso industriale o artigianale (ctaES):
- installazione di interruttori azionati da sensarptesenza per l'illuminazione
di magazzini e aree interne utilizzate in modo oontinuativo;
I'impianto di illuminazione deve essere progetiatmodo da razionalizzare |
consumi rispetto alle esigenze, progettando e o&ndo i corpi illuminanti
il pit possibile in prossimita dei punti di utiliaz compatibilmente con le
esigenze produttive.

llluminazione esterna agli edifici
In tutti i nuovi edifici a destinazione industriaédo artigianale (classe E8), in quelli delle
classi E1(3) e da E2 a E7 e nelle parti comunirestdegli edifici a destinazione residenziale
(classe E1) per l'illuminazione esterna e l'illuaaione pubblicitaria:
- € obbligatoria I'installazione di interruttori cnegcolari;
- € obbligatorio utilizzare lampade di classe A (selmbquanto stabilito dalla
direttiva UE 98/11/CE) o migliore;
I corpi illuminanti devono rispettare la normativegente sull'inquinamento
luminoso.
Tali prescrizioni si applicano anche agli edifigistenti di cui alle categorie precedenti in
occasione di interventi di modifica, rifacimento,amutenzione ordinaria o straordinaria
dell'impianto di illuminazione esterna o di illuna@rione pubblicitaria o di sue parti.
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Capo 3 - Fonti energetiche rinnovabili

art. 36 -Fonti rinnovabili per la copertura del fabbisogn®€S

Fatto salvo quanto disposto al punto 6.5 della 8g45/2008, per gli edifici di nuova

costruzione e per quelli soggetti a ristrutturagi@on demolizione e ricostruzione totale e
obbligatorio soddisfare almeno il 50% del fabbismgli acqua calda sanitaria attraverso
'impiego di impianti solari termici, fatti salvmpedimenti di natura morfologica, urbanistica,
fondiaria e di tutela paesaggistica. Negli edifiesidenziali i fabbisogni energetici per la
produzione dell’acqua calda ad usi sanitari asspetiil dimensionamento degli impianti

solari termici devono essere ricavati dalla seguéalbella in funzione della superficie utile
dell'alloggio:

Superficie utile Fabbisogno specifico
[m?] [Wh/m? giorno]
A <50 nf 87
50< A < 120 nf 72
120< A < 200 nf 58
A > 200 nf 43

Negli altri casi si assumono invece i seguenti ralo funzione del numero delle persone
mediamente presenti:

. . A Fabbisogno specifico
Tipologie edilizie :
[Wh/persona giorno]

Alberghi e pensioni con servizi per ogni camera loagno 3.500
Alberghi e pensioni con servizi per ogni camera doccia 1.745
Alberghi e pensioni con servizi comuni 1.455

Collegi, luoghi di ricovero, case di pena, caseeno®nventi 1.455
Ospedali, cliniche case di cura e assimilabili servizi comuni 1.455
Ospedali, cliniche case di cura e assimilabili servizi in ogni stanza 3.500

Edifici per uffici e assimilabili, per attivita comerciali e industriali 580

Edifici adibiti ad attivita sportive con docce 1.165

| collettori solari di cui sopra devono esserealtati su tetti piani, su falde e facciate esposte
a Sud, Sud-est, Sud-ovest, Est e Ovest, fatti datpedimenti di natura morfologica,
urbanistica, fondiaria e di tutela paesaggistica. relazione tecnica di dimensionamento
dell'impianto solare e gli elaborati grafici (pi@ntprospetti, ecc.) che dimostrano le scelte
progettuali riguardo [linstallazione dei collettorstessi sono parte integrante della
documentazione di progetto.

Le prescrizioni del presente articolo si intendospettate se la quota parte di energia termica
che deve essere fornita dal solare termico, venfesaita in alternativa con risorse
geotermiche o da pompe di calore a bassa entalpia €sclusione di quelle aria-aria) in
coerenza con I'Art. 10 della I.r. 24/06 o dallerb@sse. A tal fine le biomasse devono essere
utilizzate nel rispetto delle disposizioni che Rewg Lombardia emana ai sensi dell’Art. 11
della I.r. 24/06 e dei Piani d’Azione per il contaento e la prevenzione degli episodi acuti di
inquinamento atmosferico adottati ai sensi delsd.83$1/1999. In questo caso deve comungue
essere dimostrata, attraverso un bilancio enemehe deve essere allegato, I'equivalenza in
termini di energia da fonte rinnovabile prodottae atleve coprire comunque il 50% del
fabbisogno.
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Il contributo di impianti alimentati da fonti enetiche rinnovabili, si intende rispettata,
gualora I'acqua calda sanitaria derivi da unadeteleriscaldamento che sfrutti il calore di un
impianto di cogenerazione, trigenerazione oppuedliuii energetici di un processo produttivo
non altrimenti utilizzabili.

Le prescrizioni e le disposizioni del presentecaitt si intendono applicabili anche agli
edifici ubicati nei centri storici salvo impedimedbvuti a vincoli paesaggistici o di tutela e,
in generale in tutte le altre zone, salvo impeditnervincoli imposti in sede di valutazione
impatto paesistico o di autorizzazione paesistica.

art. 37 -Fonti rinnovabili per la produzione di energia &lea

Per gli edifici di nuova costruzione e per quetiggetti a ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale e obbligatoria la predispasiai per linstallazione anche in fasi

successive di un impianto solare fotovoltaico disi@mato per coprire una potenza di picco
pari a 1 kW per unita immobiliare comprendente:

a. la definizione di una superficie della coperturdl’@dificio, o di pertinenza
dell'edificio dimensionata per consentire I'inséalione dei moduli fotovoltaico;

b. la predisposizione di un vano tecnico, accessipge la manutenzione degli
impianti, dove possano essere ospitati i dispostiv condizionamento della
potenza dell'impianto fotovoltaico e di connessialla rete con caratteristiche
idonee ad ospitare un quadro elettrico e i disposit interfaccia con la rete;

c. la realizzazione dei collegamenti dei moduli fotiba@i al vano tecnico con un
cavedio di sezione opportuna per poter alloggiare chnaline per i collegamenti
elettrici all’'impianto fotovoltaico e per il collegnento alla rete di terra.

Se l'ubicazione dell’edificio rende tecnicamentepossibile l'installazione di impianti solari
fotovoltaici 0 nel caso esistano condizioni tali dapedire lo sfruttamento ottimale
dell’energia solare, le prescrizioni contenute pedsente articolo possono essere omesse.
L’eventuale omissione dovra essere dettagliatamdateimentata da una relazione tecnica
consegnata in sede di domanda di permesso di zestrDIA.

art. 38 -Predisposizione impianti solari termici e fotovaita
ABROGATO

art. 39 -Sistemi solari passivi

Sia nelle nuove costruzioni che nell’esistentesdie e i sistemi passivi per la captazione e lo

sfruttamento dell’energia solare non sono compudatini volumetrici. Le serre possono

essere applicate sui balconi o integrate nell’osyan edilizio, purché rispettino tutte le
seguenti condizioni:

a) siano oggetto di permesso di costruire o0, in adtiva, di denuncia di inizio attivita e,
laddove necessario di preventiva autorizzazionsipies,;

b) dimostrino, attraverso calcoli energetici che ibgettista dovra allegare al progetto, la
loro funzione di riduzione dei consumi di combb#é per riscaldamento invernale,
attraverso lo sfruttamento passivo e/o attivo de#frgia solare e/o la funzione di spazio
intermedio;

c) siano integrate nelle facciate esposte nell'angolopreso tra sud/est e sud/ovest;

d) abbiano una profondita non superiore a 1m;

e) i locali retrostanti mantengano il prescritto ragip@erante;

f) sia dotata di opportune schermature e/o disposmiobili o rimovibili, per evitare |l
surriscaldamento estivo;

g) il progetto deve valutare il guadagno energetieouto conto dell'irraggiamento solare,
calcolato secondo la normativa UNI, su tutta lagistee di riscaldamento. Come
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guadagno si intende la differenza tra I'energigelisa in assenza della serra e quella
dispersa in presenza della serra;

h) la struttura di chiusura deve essere completamieasparente, fatto salvo I'ingombro
della struttura di supporto.

art. 39 -Bis - Teleriscaldamento Urbano

Negli edifici nuovi, per quelli soggetti a ristrutbzione con demolizione e ricostruzione totale
per i quali si applicano i calcoli e le verificheepisti dal d.lgs. 192/05 e s.m.i. e dalla D.G.R.
5773/2007 e s.m.i. e per quelli oggetto di riquedizione dell'intero sistema impiantistico, e
obbligatoria la predisposizione delle opere rigaatd I'involucro edilizio e gli impianti,
necessarie a consentire il collegamento a reéldriscaldamento.

Il precedente comma si applica nel caso di presdntzatte di rete funzionante a una distanza
inferiore a 1.000 metri oppure in presenza di pttbgpprovati, sentito il Gestore.

La distanza di 1000 m e intesa come tratto caloottil’'accesso all’edificio al punto di
collegamento con la rete.

Le disposizioni contenute nel comma 1 dovrannoressepettate salvo impedimenti di natura
tecnico-economica e/o strutturale.

art. 39 -Ter - Geotermia e raffrescamento solare

Nel caso sia necessario realizzare sistemi di tlnixezione estiva attiva sono da privilegiare:

- sistemi con pompe di calore geotermiche che ghattlinerzia termica del terreno o
dell'acqua di falda;

- sistemi di raffrescamento e condizionamento chetsio I'energia solare, quali sistemi ad
assorbimento o adsorbimento e sistemi di deumatifane alimentati da energia solare.

Capo 4 — Sostenibilita ambientale

art. 40 - Dotazione adeguata di reti e servizi

| progetti devono essere sempre accompagnati @enaiisi circa I'esistenza di adeguate
opere di urbanizzazione primaria e, laddove dfigcasse carenza o insufficienza, prevedere
gli opportuni adeguamenti.

Nei progetti deve essere, inoltre, valutata laagiza dell'insediamento da centri urbani di
riferimento e dalle infrastrutture pubbliche e doypubblico (per esempio asili nido, scuole
materne, scuole dell'obbligo, presidi per la putdlisicurezza, uffici comunali, chiese,
impianti sportivi, parchi, attrezzature sociali,ltawali e sanitarie, cimiteri), illustrando
tempi e modi di percorrenza mediante mezzi priwgtubblici.

art. 41 - Terre e rocce da scavo

Ai sensi dell'aert. 186 del d.Igs. n. 152/2006idee e rocce da scavo, possono essere
utilizzate per reinterri, riempimenti, rimodellanrice rilevati alle condizioni espresse nello
stesso articolo dimostrate, mediante idonea doctanieme a cura dell’interessato,
nell'ambito della procedura per il permesso dircis 0 della dichiarazione di inizio di
attivita.

Allo scopo di valutare la documentazione di cui@hnma precedente, il responsabile del
procedimento comunale pud avvalersi del supporfaRRA e le relative spese sono a carico
dell'interessato.
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art. 42 - Acqua potabile

Per gli edifici di nuova costruzione e per quetlggetti a ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale € obbligatoria I'installaziode contatori individuali di acqua potabile
(uno per unita immobiliare), cosi da poter garantine i costi per I'approvvigionamento di
acqua potabile, sostenuti dallimmobile, vengampautiti in base ai consumi reali effettuati da
ogni singolo proprietario o locatario.

Tali sistemi consentono una contabilizzazione imlligle dei consumi di acqua potabile
favorendo comportamenti corretti ed eventuali veeti di razionalizzazione dei consumi.
Fatto salvo quanto previsto dall’Art. 6 del Regotsnto Regionale n. 2 del 24/03/2006 e
successive modifiche ed integrazioni, al fine dellzione del consumo di acqua potabile,
per gli edifici di nuova costruzione e per quebtiggetti a ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale & obbligatoria I'adozione dspbsitivi per la regolazione del flusso di
acqua dalle cassette di scarico dei servizi igiemdase alle esigenze specifiche; le cassette
devono essere dotate di un dispositivo comandataleualmente che consenta la regolazione,
prima dello scarico, di almeno due diversi voluimacdqua: il primo compreso tra 7 e 12 litri e
il secondo compreso tra 5 e 7 litri; per gli edigsistenti le prescrizioni di cui al presente
paragrafo si applicano nel caso di rifacimento’ideflianto idrico-sanitario.

Negli edifici condominiali con piu di 4 unita altitze e nelle singole unita abitative con
superficie calpestabile superiore a 108 & obbligatorio realizzare la circolazione forzata
dellacqua calda destinata all'uso “potabile”, amcton regolazione ad orario, al fine di
ridurre il consumo dell'acqua non gia alla temparatnecessaria, cosi come stabilito dal
Regolamento Regionale n. 2 del 24/03/2006.

Negli edifici ad uso non residenziale (classi E3-H7sistema di distribuzione dell’acqua
calda sanitaria deve essere dotato di anelli dicalw dell’acqua calda qualora vi sia la
presenza di impianti doccia collettivi o siano ps&wsi quali la lavanderia o la preparazione
e distribuzione di alimenti e/o bevande e alttiz#i intensivi di acqua calda sanitaria. La non
realizzazione di tali anelli di ricircolo nei cagrecedentemente stabiliti deve essere
adeguatamente giustificata tramite una apposigimie tecnico-economica.

Relativamente alle sole unita immobiliari a deioae residenziale, e alle unita immobiliari
non residenziali con locali predisposti ad usi gdal lavanderia o la preparazione e
distribuzione di alimenti e/o bevande, si devonedmsporre attacchi per l'acqua calda
sanitaria in corrispondenza di ogni luogo dovepsissibile I'installazione di lavabiancheria o
di lavastoviglie, al fine di permettere l'instaliame di apparecchiature a doppia presa (con
ingresso sia di acqua calda che di acqua freddafinsiglia la realizzazione di tali prese in
tutti gli edifici esistenti indipendentemente dedlecuzione di lavori di rifacimento degli
impianti.

art. 43 - Recupero acque piovane

Per la riduzione del consumo di acqua potabile, gheedifici di nuova costruzione e per
guelli soggetti a ristrutturazione con demoliziomeicostruzione totale e consigliato, nelle
nuove costruzioni, fatte salve necessita specifiellentualmente connesse ad attivita
produttive con prescrizioni particolari e nelledagli rispetto dei pozzi, l'utilizzo delle acque
meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifiar lirrigazione del verde pertinenziale, la
pulizia dei cortili e dei passaggi.

Le coperture dei tetti devono essere munite, taetso il suolo pubblico quanto verso il
cortile interno e altri spazi scoperti, di canaligdlonda impermeabili, atti a convogliare le
acque meteoriche nei pluviali e nel sistema diolager poter essere riutilizzate.

Gli edifici di nuova costruzione e quelli sogge#i ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione totale, con una superficie destimat@rde pertinenziale e/o a cortile superiore a
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150 nf, devono dotarsi di una cisterna per la raccoltie @eque meteoriche di accumulo pari
a minimo 0,02 im? di area pavimentata. La cisterna deve essereaddtatn sistema di
filtratura per l'acqua in entrata, di uno sfioraosifonato collegato al pozzo perdente per
smaltire I'eventuale acqua in eccesso e di un ategsistema di pompaggio per fornire
'acqua alla pressione necessaria agli usi suddeithpianto idrico cosi formato non puo
essere collegato alla normale rete idrica e lelmeoehette devono essere dotate di dicitura
“acqua non potabile’] secondo la normativa vigente.

Nel caso di sistemi condominiali con aree pertimndivise tra diverse unita immobiliari e
possibile prevedere un'unica vasca di accumulo rBmeata sulla superficie complessiva a
verde al servizio di tutte le aree a verde pertiran

art. 44 - Inquinamento luminoso

E obbligatorio nelle aree comuni esterne (privededominiali o pubbliche) di edifici nuovi e
di quelli sottoposti a riqualificazione, che i cofuminanti siano previsti di diversa altezza
per le zone carrabili e per quelle ciclabili/pedgmaa sempre con flusso luminoso orientato
verso il basso per ridurre al minimo le dispersi@so la volta celeste e il riflesso sugli
edifici.

la L.r. 27.03.2000 n. 17 “misure urgenti in tema r@8parmio energetico ad uso di
illuminazione esterna e di lotta all'inquinamentominoso”, e successive modifiche e
integrazioni, prevede all’art. 4 punto d) l'aut@dzione comunale di tutti gli impianti di
illuminazione esterna.

Il progetto relativo all'illuminazione esterna, falica o privata, costituisce parte integrante
dell'istanza del titolo ad edificare; in questi icdale titolo sostituisce l'autorizzazione
comunale di cui sopra.

art. 45 - Inquinamento elettromagnetico interno (50 Hz)

Per ridurre I'eventuale inquinamento elettromagmeiinterno (50 Hz), e da privilegiare
'impiego di soluzioni migliorative a livello di ganismo abitativo, attraverso l'uso di
disgiuntori e cavi schermati, decentramento di atmt e dorsali di conduttori e/o impiego di
bassa tensione.

art. 46 - Rumore
In materia di rumore e inquinamento acustico, déerimento agli obblighi connessi nella
progettazione e realizzazione, a completamentce detbsenti norme si rinvia al piano di
classificazione acustica comunale e alle relatowene di applicazione.
Ai sensi del comma 2, art. 8 della Legge 447/199getti delle seguenti opere:

+ aeroporti, aviosuperfici, eliporti;

. strade di tipo A, B, C, D, E, F; nel caso non sgerte e aggiornata una classificazione

delle strade, si assume come riferimento ognidipsirada;

+ discoteche;

« circoli privati e pubblici esercizi ove sono in$adil macchinari o impianti rumorosi;

« impianti sportivi e ricreativi;

- ferrovie ed altri sistemi di trasporto collettivo staia;
devono essere corredati da una documentazionevdsmme di impatto acustico relativa alla
realizzazione, alla modifica o al potenziamentdedgiesse.
Ai sensi del comma 3, art. 8 della Legge 447/199¢etti delle seguenti opere o
insediamenti:

+ scuole e asili nido;

+ ospedali;

+ case di cura e di riposo;
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« parchi pubblici urbani ed extraurbani;
« nuovi insediamenti residenziali prossimi alle opsogracitate di cui al comma 2 art. 8
della Legge 447/1995;

devono essere corredati da una valutazione preslEodi clima acustico delle aree
interessate alla realizzazione di tali interventi.
Ai sensi del comma 4, art. 8 della Legge 447/1985istanze di permessi di costruire,
denunce inizio attivita e di ogni altro provvedin@eomunale che abiliti alla utilizzazione di
immobili, relative a nuovi impianti ed infrastruttuadibiti ad attivita produttive, sportive e
ricreative e a postazioni di servizi commercialifpmzionali, nonché le domande di licenza o
di autorizzazione all'esercizio di attivita prodkgtdevono contenere una documentazione di
previsione di impatto acustico.
| contenuti di dettaglio e le modalita di predispgame della documentazione di previsione di
clima o impatto acustici, in relazione alla spewifitipologia di opera, impianto ed attivita,
sono indicati nella DGR n VII/8313 del 08.03.200@ddalita e criteri tecnici di redazione
della documentazione di previsione di impatto dcas di valutazione previsionale del clima
acustico”.
Ai fini delle verifiche di idoneita della documemtane di previsione di clima o impatto
acustici si applica il procedimento di cui all’astdella L.r. 13/2001.

art. 47 - Mobilita

Le stime del traffico devono sempre accompagnamgogetti riguardanti insediamenti
commerciali di media e grande strattura di venditgli insediamenti di rilevanti dimensioni
dedicati al terziario.

Il rapporto tra stime e oggettive capacita infratstrali del contesto viabilistico (dotazione
parcheggi, dimensioni ed efficienza del sistemadstie), deve orientare le scelte progettuali,
eventualmente mediante adeguamenti infrastrutturali

art. 48 - Compatibilita tra diverse destinazioni d'uso

Nella progettazione € indispensabile valutare laagione del contesto in termini di
destinazioni d'uso e la compatibilita tra destioazidiverse.

Particolare attenzione va prestata in qualsiasiitattdi progettazione nelle aree prossime a
infrastrutture viabilistiche, impianti, zone urbsiithe destinate ad insediamenti produttivi,
industrie insalubri di prima e seconda classe diageenti commerciali e terziari, stabilimento
a rischio incidente rilevante.

Nei casi di cui al precedente comma il progettaccéompagnato da valutazione dei rischi,

degli impedimenti, della sostenibilita delle scadtdelle mitigazioni da adottare.

art. 49 - Rete fognaria

Il criterio di base della realizzazione di impiafdignari € la separazione delle reti di
raccolta secondo la diversa natura degli scarichi.

Le reti di raccolta degli scarichi reflui si diggmono in:

- rete acque bianche (acque meteoriche)

- rete acque nere (acque civili domestiche ed asaih)l

- rete acque di processo industriale (acque proveri@nqualsiasi tipo di lavorazione,
lavaggio, raffreddamento impianti, etc..).

art. 50 - Rete acque bianche

Il principio della progettazione e realizzaziondlaleete acque bianche deve essere
I'individuazione di recapiti alternativi allo scad in pubblica fognatura, quest'ultima se
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costituita da rete unitaria quali, a titolo di eg@on suolo, strati superficiali del sottosuolo,
nonché, I'accumulo e riutilizzo per I'irrigazionepianti antincendio, scarichi igienici.

In materia di smaltimento di acque meteoriche, ichiama quanto disposto daiRegolamenti
regionali 2, 3, 4 del 24/03/200@alle d.G.R. 05.04.2006 n. 2318 e d.G.R. 21.@&20 2772. Per le
attivita industriali necessita sempre un'accuratdiza dellinsieme affinché si possano detern@niar
soluzioni idonee in base alla tipologie ed allétti insediativa.

Le acque meteoriche di dilavamento vengono distirdepotenzialmente contaminate e
non potenzialmente contaminate.

Si possono distinguere tre casi:

a) acque meteoriche a basso livello di contaminaziarnes non richiedono specifici
trattamenti o richiedono semplici trattamenti gotifisico;

b) acque meteoriche il cui primo dilavamento e potainzénte contaminato e richiede
specifici trattamenti;

c) acque meteoriche di percolamento attraverso depdisimateriali contaminati che
devono essere integralmente raccolte e trattate.

Per ottimizzare la gestione delle acque biancheog@rle separatamente al fine di
recapitare ai presidi depurativi le sole acquerdeessitano di trattamento.

Nel rispetto dei principi di cui sopra e fatti Sadyi obblighi di cui al precedente art. 51, le
acque meteoriche a basso livello di contaminazeofeacque di seconda pioggia possono
recapitare, in ordine di preferenza, in:

- rete acque bianche della pubblica fognatura sécests

- sul suolo e negli strati superficiali del sottosuwshediante sub-irrigazione o0 pozzi
perdenti nel rispetto della normativa vigente;

- In acque superficiali nel rispetto dei limiti qualivi e quantitativi previsti dalla
normativa vigente;

- in pubblica fognatura costituita da rete unitarisclesivamente se non fossero
disponibili i recapiti alternativi di cui sopra.

Le acque meteoriche il cui primo dilavamento & ppi@mente contaminato e le acque
meteoriche di percolamento, in assenza di publidigaatura possono essere recapitate in
corso d’acqua superficiale previo trattamenti dapur idonei a garantire il rispetto dei
limiti di legge.

Negli insediamenti produttivi e commerciali, le aegmeteoriche di scolo dalle superfici
scoperte impermeabili quali piazzali e aree dictae scarico, devono essere distinte a
seconda del tipo di attivita lavorativa in uno tteicasi di cui sopra.

Le acque meteoriche di scolo dalle coperture passmsere smaltite direttamente negli
strati superficiali del sottosuolo e solo in videstdinata in corso d’acqua superficiale.

La separazione di prima pioggia delle acque dedadeha copertura puo essere richiesta
in presenza di emissioni particolarmente inquinanti

Per insediamenti particolari il Comune, avvalendogntualmente del supporto tecnico-
scientifico di ARPA, puo prescrivere, in relaziorsla estensione delle superfici
impermeabili ed ai potenziali rischi per la faldegaifera, limitazioni allo smaltimento
delle acque meteoriche sul suolo e negli stratedigiali del sottosuolo, ovvero particolari
trattamenti in riferimento alle caratteristicheldelcque meteoriche di dilavamento.

Negli insediamenti residenziali e direzionali legae meteoriche di scolo dalle superfici
scoperte impermeabili e dalle coperture sono riooitili ad acque meteoriche a basso
livello di contaminazione, purché sia predispostotrattamento di dissabbiatura e
disoleazione per le acque di dilavamento delle Sigpbsecoperte adibite a parcheggio.
Restano ferme le disposizioni di legge in merita @lossibilita di immettere scarichi sul
suolo e negli strati superficiali del sottosuolcadenti in aree di rispetto di fonti di
approvvigionamento idropotabile.
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Le acque di dilavamento delle sedi stradali e daligerfici scoperte adibite a parcheggio
non potenzialmente contaminate, possono esserngitaeanella rete bianca della pubblica
fognatura, oppure smaltite sul suolo o negli stsaperficiali del sottosuolo e solo in via
subordinata in corso d’acqua superficiale.

Le acque meteoriche di dilavamento delle supeddibite a parcheggio devono essere
disoleate e dissabiate prima di essere conferitecabito finale.

Sono da considerare potenzialmente contaminatsogfgetti a sversamenti:

- le aree di parcheggio a rapido scambio (parcheiggiterscambio, ipermercati e centri
commerciali, etc..);

- 1 piazzali destinati o che possono essere destnatrcato, fiere e simili;

- le strade a traffico intenso o interessate da gsigt@ficative di traffico pesante.

Le relative acque meteoriche possono confluireanrglte pubblica delle acque bianche se
dotata di separazione finale e specifico trattameet le acque di prima pioggia.

In assenza andranno separate le acque di primgigjogfoccate e laminate in pubblica
fognatura o inviate in corso d’acqua superficiadpal trattamento.

Per la viabilita extraurbana in relazione all'indéa del traffico dovra essere valutata la
necessita di trappole per gli sversamenti e diistami filtro per il recapito delle acque
meteoriche.

art. 51 - Rete acque nere

Le acque reflue domestiche devono essere recaipitatibblica fognatura nel rispetto dei
limiti e delle modalita previste dal RegolamentoFtignatura Comunale e secondo le
indicazioni dell’Ente Gestore della rete e dell'iiato di depurazione.

Nelle zone servite da pubblica fognatura ma nofegate ad impianto di depurazione, le
acque nere dovranno essere chiarificate in idoogsafimhoff prima del recapito nella rete
pubblica.

Nelle zone non servite da pubblica fognatura, lguacnere dovranno essere depurate e
smaltite nei recapiti e nei limiti indicati dallégenti norme di settore.

Al fine di garantire I'efficienza delle reti di s@eo, specie all'interno di complessi
condominiali, € opportuno che le acque nere sdarida cucine di grandi dimensioni
(mense, ristoranti, ecc...) vengano degrassateapitimssere immesse nella rete di raccolta
delle acque nere.

art. 52 - Rete acque di processo industriale

Sono acque reflue industriali qualsiasi tipo diwegeflue scaricate da edifici in cui Si
svolgono attivita industriali e commerciali, diverdalle acque reflue domestiche e dalle
acque meteoriche di dilavamento.

Si precisa che sono considerate acque industmnahele acque di raffreddamento e di
condensa di impianti tecnologici. Nei casi in cai dcque di raffreddamento abbiano
portate significative dovranno essere raccolte reg¢panente dalle altre acque industriali ed
in tal caso il recettore primario dovra esserécitlaggio e in assenza di tale possibilita in
corso d’acqua superficiale.

Le acque industriali devono essere recapitate loblea fognatura nel rispetto dei limiti di
accettabilita fissati dalle vigenti norme di settor

In assenza di pubblica fognatura, le acque indiisppossono essere scaricate in corso
d’acqua superficiale nel rispetto dei limiti di at@abilita fissati dalle vigenti norme di
settore.
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art. 53 - Campionamento ed ispezione degli scarichi

Tutti gli scarichi devono essere campionabili safsanente per natura e per insediamento
immediatamente a monte del recapito finale e @&\diltrattamenti depurativi.

Il pozzetto di campionamento deve consentire lligve delle acque reflue in caduta.

art. 54 - Riduzione effetto gas radon

Ai fini della riduzione degli effetti dell’emissi@del Radon in aree ad alto rischio individuate
dalle misurazioni dellARPA, in tutti gli edificiichuova costruzione deve essere garantita una
ventilazione costante su ogni lato del fabbricaito; particolare nei locali interrati e
seminterrati si devono adottare accorgimenti pgreidire I'eventuale passaggio del gas agli
ambienti soprastanti dello stesso edificio (vespaieato, aerazione naturale del locale,
pellicole speciali, ecc.), in modo che la conceritnae del suddetto gas risulti inferiore ai
limiti consigliati dalle Raccomandazioni europeescapiti e individuati attraverso il
monitoraggio effettuato da ARPA.

Per i locali interrati e seminterrati destinatiatlvita lavorative si richiama inoltre la facolta
di deroga di cui all’art. 8 del d.P.R. 303/56.
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TITOLO 4 - INSERIMENTO PAESISTICO DEL PROGETTO

art. 55 -L’obiettivo
In tutto il territorio comunale i progetti che idcino sull’esteriore aspetto dei luoghi e degl
edifici devono tendere al raggiungimento dei segusnettivi:
« conservazione dei caratteri che definiscono litkere la leggibilita del paesaggio
esistente e del patrimonio edilizio;
- valorizzazione degli scenari fisici della citta;
- miglioramento della qualita paesaggistica ed aetioibica degli interventi di
trasformazione del territorio;
- diffusione della consapevolezza dei valori paesdggie loro fruizione da parte dei
cittadini;
« promozione e lo sviluppo della cultura intesa anctwe apprezzamento dei valori
estetici della citta;
- leggibilitd e la riconoscibilita delle stratificaii dei diversi tessuti urbani e delle
costruzioni;
Le scelte progettuali devono tendere non sololallana resa estetica del singolo intervento,
ma anche alla riqualificazione dellimmagine deil&a in quanto condizionata dalle finiture e
dai colori, dalle modalita di svolgimento delle ogugoni di coloritura, pulitura e restauro
delle facciate, o di parti di esse, e dalla scdltananufatti di arredo urbano nel territorio
comunale.
Quale strumento a disposizione per il perseguimeetcsuddetti obiettivi, tutti i progetti di
cui sopra sono soggetti ad esame paesistico $pttofilo del loro inserimento nel contesto.
Per le stesse finalita il Consiglio comunale puprapare linee guida per indirizzare le scelte
progettuali in termini di inserimento nel contestipologie, stili e linguaggi architettonici,
finiture, colori e arredo urbano.

art. 56 -Ambito di applicazione

Oltre ai progetti edilizi che incidono sull’estemoaspetto dei luoghi e degli edifici, sono
soggetti ad esame paesistico, preventivo all’adegziopiani attuativi e i programmi integarti
d’intervento.

Sono escluse dall’esame dell'impatto paesistidaverazioni dei terreni che rientrano nelle
normali pratiche colturali agricole, mentre songgsetti al suddetto esame gli interventi di
trasformazione dell’assetto vegetazionale su parduardini tutelati ai sensi delle leggi
1497/1939, 1089/1939, 431/1985, D. Lgs. 490/199&¢esssivamente ricomprese nel D. Lgs.
42/2004, ovvero definiti di interesse storico efabéentale dal Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale e o del Parco Agricold $tlilano, o dallo strumento urbanistico
comunale.

Nelle aree paesisticamente vincolate, il parerketét gestore del Parco Agricolo Sud
Milano, di cui all’art. 21, comma 4, legge regiond&6/83 e I'autorizzazione paesaggistica di
cui all’articolo 80 della legge regionale 12/05st#niiscono I'esame paesistico di cui sopra.

art. 57 -1l metodo

Ai fini dell’esame paesistico, il progettista, sk di elaborazione del progetto, considera
preliminarmente la sensibilita paesistica del sitbgrado di incidenza del progetto, secondo
le modalita che seguono.

Si definisce sito I'area complessivamente intertasdalle opere progettate.

La sensibilita di ciascun sito e determinata dedleatteristiche del sito stesso nonché dai
rapporti che esso intrattiene con il contesto éiesi con il quale interagisce, secondo quanto
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stabilito nelle linee guida approvate con Delibayae di Giunta Regionale 8 novembre 2002
n. 7/11045.

Nell’'argomentare sulla sensibilita del sito si dése riferimento allo strumento urbanistico
comunale, alla pianificazione di settore e sovranata attinente all’ambiente e al paesaggio,
ai vincoli paesagagistici eventualmente presentengtinanze, alle presenze naturalistiche o
antropomorfiche con valore ambientale o paesaggisdigli aspetti culturali, storici e
simbolici del sito, alle consuetudini di utilizzeldsito e del contesto.

In particolare, il progettista definisce i valorignsibilita del sito, argomentando tale
definizione sulla base degli strumenti e delle smenze reperite, ciascuno secondo il livello
di definizione che gli e proprio, nonché di evetitaaalisi specifiche, secondo quanto
stabilito nelle linee guida approvate con Delibarae di Giunta Regionale 8 novembre 2002
n. 7/11045.

Si definisce incidenza paesistica di un progetatita e la natura del condizionamento che |l
progetto stesso esercita sull'assetto paesisticcotesto, in ragione delle dimensioni
geometriche di ingombro planimetrico e di altedsd,linguaggio architettonico con il quale
si esprime, della natura delle attivita che e desbi a ospitare.

Non e ammesso frazionare artificiosamente un progeitario al fine di ridurne I'incidenza.

Il progettista individua motivatamente la class@ecldenza del progetto secondo quanto
stabilito nelle linee guida approvate con Delibayae di Giunta Regionale 8 novembre 2002
n. 7/11045, argomentando le proprie valutazioni etk la necessaria documentazione.
Contestualmente all’elaborazione del progettoragettista provvede agli adempimenti
previsti dalle linee guida approvate con Deliberagidi Giunta Regionale 8 novembre 2002
n. 7/11045, con la valutazione dell'impatto paesist nonché, ove previsto, con la
predisposizione di una relazione paesistica.

Ai fini delle valutazioni di cui sopra, il comuneatte a disposizione, previa richiesta di
accesso agli atti, la documentazione agli atttiredeagli studi di natura territoriale e
paesistica nonche gli esami paesistici fino a quahento formulati.
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TITOLO 5 — CANTIERE

art. 58 - Richiesta dei punti fissi

Il proprietario dell’area, o colui cui si riferisgktitolo edilizio a edificare, prima dell'inizio
dei lavori, puo chiedere alla struttura comunalmpetente la determinazione dei punti fissi,
allegando alla stessa richiesta duplice copiardrilievo del terreno in scala idonea nel quale
siano indicate le dimensioni del terreno stessdlirdpronta degli edifici esistenti e da
realizzare e le distanze dai confini.

Entro trenta giorni dalla richiesta il Comune assegpunti fissi mediante stesura di verbale
in loco, cui allegare il rilievo di cui sopra.

Per l'assegnazione dei punti fissi I'edificante edéarnire la manodopera e le attrezzature
necessarie, oltre all'indicazione sul terreno, raptéi opportuna picchettatura, del perimetro
degli edifici erigendi in modo da permettere acrici comunali il riscontro della
rispondenza con il progetto assentito.

art. 59 - Inizio dei lavori
Il titolare del provvedimento edilizio deve segmaldinizio dei lavori, mediante apposita
comunicazione.
| lavori devono essere iniziati entro un anno ddéga di emissione del titolo edilizio.
Le sole opere di scavo e di approntamento del e@ntion valgono ad integrare I'effettivo
awvio dei lavori.
Il termine di inizio lavori puo essere prorogatdosim presenza di documentati fatti, estranei
alla volonta dell'interessato, che siano sopravtiemtitardare I'effettivo avvio delle opere.
Alla data dell'inizio lavori come sopra segnalatieve essere esposto il cartello di cantiere
indicante:
estremi del titolo edilizio ad edificare e relatitiolare;
dati identificativi di:
+ progettista;
- direttore dei lavori;
» coordinatore per la progettazione e coordinatore’egsecuzione dei lavori ai sensi
del d.lgs 81/08, titolo 1V;
« impresa esecutrice;
- impresa installatrice impianti e progettista dégipianti ai sensi dell’art. 12 del d.m.
37/2008;
data inizio cantiere e data ultimazione cantiere;
ogni altra informativa prevista da norme vigentenateria edilizia e di tutela della salute e
della sicurezza nei luoghi di lavoro.
La mancata installazione o l'incompletezza delléorimazioni del cartello di cantiere
comporta la sanzione pecuniaria di € 600,00.
In materia di sicurezza nei luoghi di lavoro, cartjgolare riferimento ai cantieri mobili e
temporanei, si richiamano gli obblighi e le prescmi di cui al'D.lgs 81/08, con particolare
riferimento al titolo V.

art. 60 - Disciplina del cantiere

Nei cantieri, dal giorno di inizio delle opere aetja di ultimazione dei lavori, oltre alla
documentazione obbligatoria prevista dal Decretaidlativo 9 aprile 2008 , n. 81
“Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agost®20n. 123, in materia di tutela della salute e
della sicurezza nei luoghi di lavoro”, devono essmmnservati:

- copia del permesso di costruire o della denundrazib attivita e relativi allegati tecnici;
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- copia delleventuale autorizzazione paesisticascia dal’Ente Gestore del Parco
Agricolo Sud Milano;

+ copia dell’eventuale provvedimento della Sovridemza per interventi su beni culturali;

- copia del parere di conformita antincendio dei Widgl Fuoco;

« gli atti indicati all’articolo 65, commi 3 e 4, dé&pr 380/2001 datati e firmati anche dal
costruttore e dal direttore dei lavori, nonché ppasito giornale dei lavori.

Della conservazione e regolare tenuta di tali damntime responsabile I'impresa. Il direttore

dei lavori e tenuto a vistare periodicamente, edpamticolare nelle fasi piu importanti

dell'esecuzione, il giornale dei lavori.

La mancata conservazione della documentazionei @il @rimo comma del presente articolo

comporta la sanzione pecuniaria di € 1.000,00,eo0#td eventuali sanzioni previste da

specifica normativa di settore.

Nella realizzazione e nella conduzione dei canéeatto obbligo di osservare tutte le norme

in materia di prevenzione di infortuni e in matediatutela della salute e della sicurezza nei

luoghi di lavoro prescritte dalla normativa vigeetei osservare tutte le cautele per attenuare

le molestie a terzi e per evitare danni a persorcese, compreso i pericoli e i rischi di causare

tali danni.

In particolare si richiama I'obbligo di osservaeeriorme contenute nel Titolo IV del Decreto

Legislativo 9 aprile 2008 , n. 81 “Attuazione datlicolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 123,

in materia di tutela della salute e della sicureaealuoghi di lavoro” e nel Regolamento

Locale d'lgiene.

Nello svolgimento dei lavori devono essere messtto gli accorgimenti idonei a limitare

l'inquinamento acustico, atmosferico e delle acque.

E’ inoltre, vietato abbandonare o interrare neal diél cantiere ogni tipo di residuo di

lavorazione e di rifiuto, compreso il materialaidulta dalle operazione di demolizione.

Oltre alla documentazione relativa alla sicurezes, cantieri edili devono essere tenuti a

disposizione degli enti preposti alla vigilanza ieodel progetto in corso di esecuzione, del

titolo edilizio ad edificare, nonché copia dellacdmentazione relativa alla denuncia dei

cementi armati.

In materia di limiti acustici, orari e deroghe gecantieri si rinvia ad apposite norme di

attuazione del Piano di classificazione acusticawtale.

Le opere provvisionali devono essere allestite toon materiale ed a regola darte,

proporzionate ed idonee allo scopo; esse devoreyeessnservate in efficienza per la intera

durata del lavoro.

Prima di reimpiegare elementi di ponteggi di quedsitipo, si deve provvedere alla loro

verifica per eliminare quelli non ritenuti piu ideirai sensi dell'allegato XIX del D.lgs 81/08.

Nei lavori che sono eseguiti ad un'altezza super@om 2, devono essere adottate, seguendo

lo sviluppo dei lavori stessi, adeguate impalcatuf@onteggi o idonee opere provvisionali o

comunque precauzioni atte ad eliminare i pericdli cdduta di persone e di cose

conformemente al punto 2 dell'allegato XVIII deld3.81/08; a tale proposito si rinvia all’art.

73 Bis del presente regolamento e alla «schedalidpositivi contro le cadute dall'alto»,

pubblicata sul sito internet della ASL Milano 2.

Il montaggio e lo smontaggio delle opere provvialodevono essere eseguiti sotto la diretta

sorveglianza di un preposto ai lavori.

| coordinatori e I'impresa devono, ciascuno persiea competenza, valutare i rischi di

interferenze con passaggi e presenze di personse) m relazione agli spazi pubblici o ad

uso pubblico prossimi ai cantieri e a relativi gdi e opere provvisionali in genere,

eliminando o, laddove non € possibile la completezione, monitorando le interferenze per

evitare disagi e danni.
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art. 61 - Materiali di risulta

La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eveate riutilizzo del materiale risultante dalla
attivita edilizia sono soggetti alle vigenti disprsni di legge in materia di gestione dei rifiuti
e di carattere igienico-sanitario.

Prima del conferimento del materiale di risult@ @iscariche autorizzate, occorre considerare
la produzione di polveri, sia all'interno che kgsb dell'area di cantiere; a tale proposito le
imprese costruttrici devono adottare idonei prowgshti per il contenimento delle polveri
attraverso una corretta gestione interna, sia deimrento di mezzi, di scavi, di demolizioni,
ecc., a mezzo di bagnature periodiche.

Nel limite delle possibilita di cantiere i materidi risulta degli scavi dovranno essere
posizionati il piu possibile distanti da abitaziancomungue in modo tale da non arrecare
disturbo all'esterno dell'area.

Qualora durante le attivita di demolizione si ringano materiali contenenti fibrocemento, si
devono adottare tutti i provvedimenti necessaniptiedalla Legge 257/92, D.Lgs. 257/2006, e
s.m.i..

art. 62 - Tolleranze di cantiere
Fatti salvi i diritti di terzi, per le distanze daonfini, gli allineamenti e le misure minime
fissate da leggi o regolamenti, costituiscono tahee di cantiere, per le quali non sussiste la
condizione di variante al progetto, i seguenti soenti delle misure previste dal progetto
autorizzato:

- permisure <nt. 5: 1,00%

- per misure > 5 e mt. 15: 0,50%

- per misure > mt. 15: 0,20%.
Sono, altresi, considerate tolleranze di cantieréiVerse soluzioni distributive all'interno dei
singoli piani che comportino lo spostamento in fadi quote della s.l.p. inferiori al 5%,
ferma restando la s.l.p. complessiva.

art. 63 -Ritrovamenti di interesse archeologico

| ritrovamenti che possono avere interesse archgempstorico e artistico devono essere posti
immediatamente a disposizione degli enti competeddndone ad essi immediata
comunicazione.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovametidivono essere sospesi, per lasciare intatte le
cose ritrovate, fermo restando l'obbligo di ossex\a prescrizioni delle leggi speciali vigenti

in materia.

art. 64 -Interruzione dei lavori

Il committente dei lavori, quando e’ costretto aterrompere I'esecuzione dei lavori deve
fare eseguire le opere necessarie per garantiselidita delle parti costruite e per evitare
danni all'incolumita’ pubblica, eventuali situaziordi pericolo ed il deturpamento
dell’ambiente urbano.

art. 65 -Ultimazione dei lavori

Il titolare del provvedimento edilizio, congiuntante al direttore dei lavori, devono segnalare
l'ultimazione dei lavori, mediante apposita dichmone di ultimazione lavori accompagnata
dalla documentazione di cui all'art. 29 del preserggolamento, relativa alla certificazione
energetica.

Unitamente alla dichiarazione di ultimazione layodevono trasmettere l'elenco delle
difformita eventuali rispetto al progetto autorizzaCio non esime dall'obbligo di richiesta
successiva di titolo in sanatoria nei casi prewatie norme.
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| lavori devono essere ultimati entro tre anni’daffio dei lavori.

La realizzazione della parte di intervento nonmudtia nel predetto termine & subordinata a
nuovo titolo edilizio.

Se titolare del provvedimento edilizio € un entélgico o di diritto pubblico, in presenza di
comprovate motivazioni di ordine finanziario o dbadimentati fatti, estranei alla volonta
dell'ente, il suddetto termine pud essere prorogato alla concessione del finanziamento,
senza alcun aggravio istruttorio.

Se titolare del provvedimento € un soggetto privatsuddetto termine pud essere prorogato
solo in presenza di documentati fatti, estranea alblonta dell'interessato, che siano
sopravvenuti a ritardare I'esecuzione delle opere.
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TITOLO 6 - AGIBILITA’ DEGLI EDIFICI

art. 66 -Certificato di agibilita

Il certificato di agibilita attesta la sussistemisdle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impianégli stessi installati, valutate secondo
guanto dispone la normativa vigente.

Il certificato di agibilita viene rilasciato dalggonsabile del competente settore con
riferimento ai seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

c) interventi sugli edifici esistenti che possanouirg sulle condizioni di cui al comma 1.
Con riferimento agli interventi di cui al commail’soggetto titolare del permesso di costruire
o il soggetto che ha presentato la denuncia didrmittivita, o i loro successori 0 aventi causa,
sono tenuti a chiedere il rilascio del certificdi@gibilita.

La mancata presentazione della domanda compopalicazione della sanzione
amministrativa pecuniaria da 77 a 464 euro, deteataidal responsabile del procedimento.
Alla domanda per il rilascio del certificato di hijita deve essere allegata copia della
dichiarazione presentata per la iscrizione in ¢afasdatta in conformita alle disposizioni
dell'articolo 6 del regio decreto-legge 13 aprii&9, n. 652 e successive modificazioni e
integrazioni.

art. 67 -Procedura per il rilascio del certificato di agitail

Entro quindici giorni dall’'ultimazione dei lavori @initura dell'intervento, il soggetto titolare

del permesso di costruire o della denuncia dianativita o il responsabile del procedimento

in materia di opere pubbliche, anche se realizzieprivati, € tenuto a presentare al

protocollo comunale, che la trasmette alla strattcomunale competente, la domanda di

rilascio del certificato di agibilita, corredatalldeseguente documentazione:

a) l'accatastamento dell’edificio indicante I'avvenuteposito all’Agenzia del territorio;

b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedentertificato di agibilitd di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonchérdine alla avvenuta prosciugatura dei
muri e della salubrita degli ambienti, accompaguiatéa certificazione del direttore lavori
di pari contenuto della prima;

c) dichiarazione di conformita degli impianti di cul'a&ticolo 7 del d.m. 37/2008, nonché
certificato di collaudo degli impianti installatiye previsto dalle norme vigenti;

d) certificato di collaudo statico di cui all’artico®” del D.p.r. 380/2001;

e) certificato prevenzione incendi da parte del Conoadéi Vigili del Fuoco, nei casi
previsti dalle norme in materia antincendio, opp@@posita dichiarazione di non
sussistenza dell’'obbligo;

f) fascicolo di cui all’art. 73 Bis punto 9.

Entro quindici giorni dalla ricezione della domantieesponsabile del procedimento, previa

eventuale attivita ispettiva comunale di cui ail'afl del presente regolamento, verifica la

completezza della documentazione allegata alla ddendi rilascio del certificato di agibilita,

e la seguente documentazione presentata e giategli

a) la dichiarazione di ultimazione lavori, accompagnddlla documentazione di cui all’art.
29 del presente regolamento, relativa alla cegiiicne energetica;

b) dichiarazione di conformita delle opere realizzdte normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere artbitiethe di cui all’articolo 77, nonché
all'articolo 82 del D.p.r. 380/2001.

Il termine per la formazione del silenzio assensdi érenta giorni dalla ricezione della

domanda solo nel caso di opera realizzata meden@messo di costruire previo espresso
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parere dell’azienda sanitaria locale; in tutti gliri casi il termine per la formazione del
silenzio assenso e di sessanta giorni dalla riceziella domanda.

Il termine puod essere interrotto una sola volta @eponsabile del procedimento, entro
quindici giorni dalla domanda, esclusivamente peridhiesta di documentazione integrativa
che non sia gia nella disponibilita del’'amminigicne. In tal caso, il termine di trenta giorni
ricomincia a decorrere dalla data di ricezioneadddcumentazione integrativa.

Nei casi in cui sussitano difformita delle opewgstto al progetto autorizzato, i termini di cui
sopra per la formazione del silenzio assenso deworall’efficacia del titolo in sanatoria nei
casi previsti dalle norme.

Il rilascio del certificato di agibilita non impestie I'esercizio del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso.

La dichiarazione di inagibilita € emessa dal respbiie della struttura comunale competente,
previa acquisizione del parere dell’ASL o su richgedella stessa azienda.
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TITOLO 7 — VIGILANZA E ATTIVITA' ISPETTIVE

art. 68 -Vigilanza sul cantiere

Ai sensi dell’'art. 13 decreto legislativo 9 ap@2@08 , n. 81 “Attuazione dell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutelladalute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro”, la vigilanza sull'applicazione della leggione in materia di salute e sicurezza nei
luoghi di lavoro e svolta dalla azienda sanitami@ale competente per territorio e, per quanto
di specifica competenza, dal Corpo nazionale dgiidel fuoco.

La Polizia locale comunale collabora con I'aziesdaitaria locale ai fini dell'esercizio della
vigilanza sui cantieri edili presenti sul terrimgomunale.

art. 69 -Vigilanza paesistica

Nelle porzioni del territorio comunale inserite iR&rco Agricolo Sud Milano le funzioni
amministrative per I'inibizione e lirrogazione teelsanzioni di cui all’art. 167 “Ordine di
rimessione in pristino o di versamento di indenp#auniaria” del d.lgs 42/2004, sono
esercitate dall’Ente gestore del Parco, ai sebade80, commi 1 e 5 della L.r. 12/05.

art. 70 -Vigilanza per accertamenti di conformita titoli ki

In tutto il territorio comunale qualora sia accethinizio o I'esecuzione di opere eseguite

senza permesso di costruire o senza denunciaid’mizvita, laddove necessari, o difformi

da uno dei citati titoli e purché tali difformit@mn rientrino nella tipologia della variante in

corso d'opera, la struttura comunale competerdequte ai sensi degli artt. 27 e seguenti del

d.p.r. 380/01.

Ai fini dell’accertamento di cui al comma precedel# struttura comunale competente si

avvale dell’attivita di vigilanza degli ufficialideagenti di polizia giudiziaria, i quali, nei

luoghi in cui sono in corso opere edilizie, acaeotéinstallazione del cartello cosi come

prescritto al precedente art. 59 e che sia contecopia del permesso di costruire rilasciato

dalla struttura comunale competente o della demawgtigiizio attivita e relativi allegati

tecnici.

Allorquando gli ufficiali ed agenti di cui soprac@tano almeno I'assenza anche solo di una

degli elementi sopra citati, redigono apposito a&lali contestazione nei confronti

dell'interessato, e ne danno immediata comunicaz&lautorita giudiziaria, alla regione e

alla struttura comunale competente in material@ascio dei titoli abilitativi edilizi.

La comunicazione alla struttura comunale competdeve contenere almeno le seguenti

informazioni:

1. individuazione dellimmobile;

2. documentazione fotografica,

3. individuazione del proprietario o conduttore, diglare dellimpresa esecutrice e del
direttore dei lavori;

4. tipo di violazione riscontrata tra quelle sopraitadie.

Nel caso in cui 'opera edilizia in corso sia datdt idoneo titolo edilizio e la violazione si

limiti alla mancata installazione o incompletezedielinformazioni del cartello di cantiere,

oppure alla mancata conservazione dei documentiettiz la struttura comunale competente

irroga le sanzioni appositamente previste dal ptesegolamento.

Nel caso in cui 'opera edilizia in corso non saata di idoneo titolo edilizio, o difforme

dallo stesso, la struttura comunale competent@aihutelativamente la sospensione dei

lavori; in questi casi il provvedimento non deveers necessariamente anticipato dall'avviso

dell'avvio del procedimento all’interessato.
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La sospensione dei lavori ha effetto fino all'adag dei provvedimenti definitivi di cui agli
artt. 28 e seguenti del d.p.r. 380/01, da ado#anretificare entro quarantacinque giorni
dall'ordine di sospensione dei lavori.

Quando la vigilanza edilizia debba essere eseactabpera gia conclusa a seguito di
denuncia di cittadini, la struttura comunale corep#, previa comunicazione di avvio del
procedimento all'interessato, accerta I'eventuabazione in materia di interventi edilizi
realizzati in assenza di idoneo titolo edilizionadifformita dallo stesso, adotta e notifica i
provvedimenti definitivi di cui agli artt. 28 e asenti del d.p.r. 380/01 entro novanta giorni
dall'avvio del procedimento.

art. 71 -Attivita ispettiva

Ogni qual volta il Comune sia tenuto ad accertaverdicare I'osservanza e la conformita di
costruzioni e impianti alle vigenti disposizioninmateria di sicurezza impianti, contenimento
consumi energetici, eliminazione barriere arclotgtthe, stabilita e sicurezza delle strutture,
ed ogni altro argomento che richieda specificheosoanze tecniche, il responsabile del
procedimento comunale ha facolta di avvalersi detldlaborazione di enti esterni o liberi
professionisti, fatte salve le competenze ex &7. del D.Ilgs 267/2000 TUEELL, in capo al
responsabile del settore.

Tutte le spese e i compensi relativi allapplicagodel presente articolo sono a carico
dell'ente nel limite delle competenze dell’entesste con apposita delibera di Giunta
comunale sono individuati i limiti e i criteri péeffettuazione delle verifiche a campione a
carico dell’'ente, compreso le verifiche di cuiait. 8 comma 4 del D.lgs 192/05.

Qualora su istanza privata, anche con riferimealle verifiche di cui all’art. 8 comma 5 del
D.lgs 192/05, sia necessaria una verifica che esulsopracitati limiti e criteri, tutte le spese
e i compensi relativi all'applicazione del preseaticolo sono a carico del richiedente.

Il responsabile del procedimento comunica all'iegsato la circostanza di cui al precedente
paragrafo, indicando i soggetti esterni all’ente cpiali intende ricorrere, ricordando
'eventuale carattere oneroso e quantificando, @& possibile, le spese a carico
dell'interessato; qualora entro il termine di diggorni dalla comunicazione l'interessato
acconsenta formalmente al ricorso esterno, il nesglole del procedimento procede secondo
le necessita prospettate imputando tutte le spesseguenti a carico dellinteressato;
diversamente il responsabile del procedimento caraulimpedimento all'espressione del
parere preliminare e la conseguente chiusura dekgimento.
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TITOLO 8 - DECORO E MANUTENZIONE DELL’AMBIENTE E DE | MANUFATTI

art. 72 -Decoro e sicurezza

Le costruzioni, nuove o rese oggetto di recupdlizédsono parte importante nella
definizione e nel rinnovo dei caratteri urbani. égke é affidato il ruolo di promuovere il
miglioramento delle condizioni insediative nel B degli elementi positivi sedimentati
nella memoria urbana.

A tal fine, fatta salva la liberta propositiva el ativa, le nuove costruzioni devono essere
adeguate alle condizioni climatologiche localispattose degli aspetti storici ambientali e
culturali dei contesti in cui si inseriscono.

Tutti gli edifici devono essere mantenuti in ogmid parte in piena conformita alle
disposizioni vigenti in materia di di sicurezza ianti, contenimento consumi energetici,
prevenzione incendi, eliminazione barriere arctateéthe, stabilita e sicurezza delle strutture,
oltre che in buono stato in termini di decoro uran

Fatte salve disposizioni specifiche e competengicphari attribuite ad altri enti, e facolta
dellAmministrazione Comunale verificare in ogni mento il rispetto dei requisiti di cui al
precedente comma.

Ove non risultino assicurati i requisiti di cui sapil responsabile della struttura comunale
competente puo ordinare I'esecuzione degli inteivetessari al ripristino degli stessi
requisiti.

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssiiediante la disattivazione dei servizi
tecnologici erogati e la creazione di opere praewali, le quali, senza arrecare pregiudizio
alla stabilita delle strutture, devono rendere imtipabili gli spazi esistenti.

Gli immobili dismessi devono essere mantenuti indtaioni di massima sicurezza.

art. 73 -Accessi carrabili

L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici aglizgaivati o di pertinenza delle costruzioni €

realizzato tramite passi carrai, provvisti delleatteristiche morfologiche e funzionari

previste dalla legge, autorizzati dall’Amminista® Comunale e individuati con segnali di

divieto di sosta.

Se la costruzione fronteggia piu spazi pubbliagdesso € consentito da quello di minor

traffico.

L'accesso a spazi privati tramite piu passi car@nsentito quando giustificato da esigenze

di viabilita, sia interna che esterna; 'accessoolare alle singole unita immobiliari deve

essere garantito dagli spazi interni comuni, sebraprovata impossibilita strutturale per gli

interventi sul patrimonio edilizio esistente.

L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazigato € consentito con l'obbligo

dell'immissione frontale dei veicoli sullo spaziabblico.

L'immissione dei veicoli sullo spazio pubblico dessere regolamentata in relazione alle

caratteristiche della rete stradale:

- nelle strade di rilevante importanza viabilisticeancello a delimitazione della proprieta
deve essere arretrato di 4,50 m dal filo dellasggyiata per consentire la fermata del
veicolo in ingresso al di fuori del flusso veicaaal fine di consentire una migliore
visibilita, la recinzione deve essere provvistaagicordi obliqui, con inclinazione non
inferiore a 45°;

- nelle strade di minore importanza viabilistica cofeestrade locali, il cancello puo essere
installato sull'allineamento stradale a condiziohe sia dotato di sistema automatizzato
con comando di apertura a distanza.
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art. 73 -Bis - Disposizioni concernenti la prevenzione mgghi di caduta dall’alto

Le seguenti disposizioni si applicano alle nuovetzioni di qualsiasi tipologia d'uso

(residenziale, commerciale, industriale, agricatg.p nonché in occasione di interventi su
edifici esistenti che comportino anche il rifacirtesostanziale della copertura.

L’intera opera deve essere progettata ed esegurteodo che le successive azioni di verifica,
manutenzione o di riparazione dell'opera stessaeke dsue pertinenze, comprese le
componenti tecnologiche, possano avvenire in coowidi sicurezza per i lavoratori che

effettuano tali lavori e per le persone presentigwificio ed intorno ad esso.

1. Accesso alla copertura

Per I'accesso alla copertura devono esservi una agerture aventi le seguenti dimensioni

minime:

- l'apertura verticale di accesso alla copertura dewere larghezza > 0,70 m. e altezza >
1,20 m.. In presenza di vincoli costruttivi nom@habili saranno prese in considerazione
dimensioni diverse, ma che devono garantire un @gepassaggio delle persone e dei
materiali.

- l'apertura orizzontale di accesso al sottotettoedegsere dimensionata sui prevedibili
ingombri di materiali e attrezzature da trasportar&eomunque non deve avere una
superficie inferiore a 0.50m

- lapertura orizzontale o inclinata di accesso alipertura deve avere le seguenti misure
minime di luce netta di passaggio:
=> superficie > 0,50 M
=> se di forma rettangolare, il lato inferiorevdeessere > 0,70 m.; nelle vecchie
costruzioni esso puo essere ridotto a 0,65 m.isgdtto comunque della superficie minima
prevista;
=> se a sezione circolare il diametro deve essér80 m;

- l'accesso da aperture orizzontali o inclinate newedcomportare la rimozione dell’anta
dalla/e sede/i in cui é incernierata allo stipiteilesistema di connessione dell’anta allo
stipite deve essere tale da impedire il distaccodaotale dell’anta in posizione di
apertura; l'anta dovra inoltre essere provvista meccanismo tale da evitare
I'investimento improvviso e incontrollato del sogigeche la apre.

2. Installazioni di sicurezza per accesso a luagdavati

L’accesso ai luoghi elevati deve poter avvenireandizioni di sicurezza.

Gli edifici devono essere muniti di idonei manufaftes.: scale, passerelle, parapetti,
dispositivi di ancoraggio, ecc.) tali da consentieecesso sulla copertura e permettere gli
interventi di manutenzione e riparazione, in seua.

Le modalita di accesso in sicurezza ai luoghi dledavranno essere definite nel fascicolo
dell'opera se previsto o in un documento equivagmedisposto dal progettista.

La presente disposizione non elimina I'obbligo Hestire idonee opere provvisionali (es.
ponteggi o simili) laddove si configurano lavoriportanti sulle facciate e sui tetti nel rispetto
della normativa vigente.

3. Accesso sulle coperture di edifici industriahmmerciali, agricoli

Per gli edifici di cui sopra laddove non esisteptssibilita di accesso alla copertura tramite

apertura dall'interno dell’edificio medesimo e n&omo previsti manufatti fissi esterni (scale),

dovra essere descritta una modalita d’accesso otimamente preveda:

- lattrezzatura piu idonea da utilizzare per accedafla copertura (es. ponteggio,
trabattello, scale aeree, piattaforme elevabili)ecc

- il punto esterno all'edificio dove operare l'acaess relazione alla posizione sulla
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copertura dei sistemi di ancoraggio.
Tale descrizione deve far parte degli elaboratiigirdi progetto.
La suddetta disposizione si applica anche agli@dii carattere residenziale laddove non
sono previsti manufatti fissi di accesso alla coper(scale o altro).

4. Dispositivi di ancoraggio

| manufatti richiesti negli edifici per consentifeaccesso ed il lavoro in sicurezza sulle

coperture, possono essere costituiti da disposlitigncoraggio. Questi dispositivi richiedono

che:

1. siano dislocati in modo da consentire di procedersicurezza su qualsiasi parte della
copertura, a partire dal punto di accesso all&atdso al punto piu lontano;

2. siano chiaramente identificati per forma e/o colmn altro mezzo analogo;

3. nella zona di accesso alla copertura sia postaeal@artellonistica identificativa da cui
risulti I'obbligo dell’'uso di imbracature di sicurea e di funi di trattenuta, I'identificazione
e la posizione dei dispositivi fissi a cui ancorarge modalita di ancoraggio;

4. il punto di accesso sia conformato in modo da amtirgel’ancoraggio al manufatto fisso
senza rischio di caduta.

Questi dispositivi devono essere realizzati in mddonantenere nel tempo le necessarie

caratteristiche di resistenza e solidita.

L’azione di mantenimento di tali requisiti € a caridel proprietario dell’edificio e verra

esercitata sulla base di adeguati programmi di meamzione eseguiti da personale

specializzato seguendo le prescrizioni del fabbtea

| dispositivi di ancoraggio devono possedere i igtjiprevisti dalla norma UNI EN 795 del

31.5.98: “ Protezione contro le cadute dall’alttispositivi di ancoraggio -requisiti e prove" e

norme EN in essa contenute e successivi aggiorrtamen

5. Le soluzioni adottate

Ai fini dell'ottemperanza di quanto sopra esposteyono essere evidenziate negli elaborati
grafici di progetto presentato sia ai fini del st#o del Permesso di costruire che nel caso di
Denuncia di Inizio Attivita.

6. A lavori ultimati

A lavori ultimati l'installatore attesta la confoitéa dell’installazione dei manufatti o

dispositivi che consentono I'accesso e il lavorsiourezza sulla copertura mediante:

=> |a dichiarazione della corretta messa in opgeracomponenti di sicurezza in relazione alle
indicazioni del costruttore e/o della norma di baibecnica;

=> |e certificazioni del produttore di materialcomponenti utilizzati;

=> |a verifica della rispondenza delle soluziomilottate a quanto descritto in sede
progettuale;

=> la verifica della disponibilitd presso I'opedelle informazioni sulle misure tecniche
predisposte e delle istruzioni per un loro corretibzzo.

Questa attestazione fara parte della documentaaicperedo dell'immobile.

7. Edifici con estese superfici finestrate

All'atto della progettazione di edifici dotati dimepie superfici finestrate (pareti a specchio)
sara cura del progettista indicare nell’elaboratafigo di progetto, le attrezzature fisse
previste per eseguire in sicurezza le successigeeap manutenzione o pulizia delle superfici
verticali esterne.
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8. Informazioni

In luogo prossimo all’accesso alla copertura degsere esposta idonea cartellonistica che
richiami I'obbligo di utilizzare appropriati dispitisi di protezione individuale (es.cinture di
sicurezza).

Inoltre, nell’'affidamento dei lavori di manutenz@nverifica o riparazione, il committente
deve prendere in considerazione il fascicolo dp#ta, se predisposto, ed informare del
contenuto l'appaltatore (sia esso impresa che #&wor autonomo) affinché questi possa
eseqguire i lavori commissionati tenendo conto debeatteristiche dell’opera, dei rischi
potenziali, degli elementi protettivi incorporatellopera e delle attrezzature ausiliarie
necessarie.

Tali notizie devono essere fornite a maggior ragidexddove non esiste la possibilita di
accesso alla copertura tramite apertura all'intedeti'edificio medesimo e non esistono
manufatti fissi per accedervi (vedi punto 4).

L’esecuzione di lavori di manutenzione, verificariparazione all'interno di una azienda,
ovvero di una unitd produttiva da parte di un apate, deve altresi avvenire secondo
guanto prescritto dalle specifiche norme.

9. Fascicolo dell’'opera

Il fascicolo dell’opera, laddove previsto, deve wmere le informazioni utili ai fini della
prevenzione e protezione dai rischi cui saranncossp lavoratori nel corso di lavori
successivi e i provvedimenti programmati per praectali rischi.

Ove non sia previsto il fascicolo, sara cura degpttista redigere un documento analogo a
guallo previsto al precedente punto 2 con la desere degli elementi protettivi incorporati
nell'opera e delle attrezzature ausiliarie necésgaer condurre i lavori di manutenzione in
sicurezza.

Copia del fascicolo dellopera o documento equivedeviene allegata alla richiesta di
abitabilita o di agibilita del fabbricato o collamdber fine lavori; deve essere fornita al
proprietario o comunque al responsabile dellimn@bfAmministratore condominiale,
responsabile della sicurezza nel caso di attivtanesidenziali, ecc.).

I documento deve essere aggiornato in occasion®gdi intervento successivo sulle
componenti statiche e/o sugli impianti.

art. 74 -Aree inedificate e immobili in disuso

Le aree inedificate non devono essere lasciate s&dto di abbandono ma devono essere
soggette a manutenzione periodica.

Gli edifici in disuso devono essere posti in coratiztali da evitare occupazioni abusive,
nonché pericoli di ordine statico o di caratteliengco-sanitario; tali edifici devono essere resi
inaccessibili mediante la disattivazione dei semingati e la creazione di opere provvisionali
che consentano di rendere impenetrabili gli immabédssi o loro parti.

Le aree inedificate, gli edifici o parti di essmanufatti o strutture analoghe in disuso, che
determinino o che possano determinare grave sitmaigienico-sanitaria, devono essere
adeguatamente recintati e sottoposti a intervamtogdici di manutenzione, pulizia, cura del
verde, e se necessario, di disinfestazione o diiitlerazione

art. 75 -Recinzioni

La realizzazione ed il mantenimento di recinzioebao essere tesi al decoro urbano e
uniformarsi a criteri di omogeneita.

Il disegno e la configurazione geometrica devonfoumarsi allo stile delle strutture edilizie
e delle recinzioni limitrofe se decorose.
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Le recinzioni possono essere concesse a non ménmadilall'asse delle strade, fatte salve
eventuali prescrizioni specifiche dello strumentidamistico vigente.

Le recinzioni verso spazi pubblici non possono sangel’altezza di 2,50 m e devono essere
costituite da strutture trasparenti a partire didtzza massima di 1,00 m dal marciapiede.
Le recinzioni tra fondi privati non possono superltezza di 2,50 m.

Nelle zone residenziali é vietato I'utilizzo di nezioni in rete metallica.

Nelle zone industriali € ammessa la recinzione umatura piena entro i limiti di altezza
indicati sopra.

Le fondazioni delle recinzioni non devono insister@vadere il suolo pubblico.

art. 76 -Arredo urbano

L'Amministrazione Comunale promuove e favoriscmigative e gli interventi che, nella
progettazione, nella realizzazione e nell'uso sraraiti a migliorare I'ambiente urbano nei
termini del suo completo utilizzo e della sua vii@, nei suoi aspetti culturali ed estetici e
nei termini della qualita della sua forma costruitae e insieme di edifici, manufatti e spazi
aperti.

art. 77 -Numeri civici

Ogni edificio deve essere dotato di numero civideierelativi subalterni.

L'Amministrazione comunale assegna il numero ci@daelativi subalterni entro
guarantacinque giorni dalla richiesta formulataptaiati interessati.

Gli indicatori numerici sono realizzati e posatilaa e spese degli stessi privati.

L’indicatore numerico deve essere realizzato coternae resistente e mantenuti in
efficienza, perfettamente visibili e leggibili, ara e spesa del proprietario dell'immobile.

Il numero civico deve essere ben leggibile dallazep pubblico e nelle ore serali e notturno,
collocato a destra dell'ingresso dell’edificio aulaltezza variabile da 2,00 m a 3,00 m.

Allo scopo di realizzare una nuova numerazionegrinistrazione comunale puo applicare
indicatori provvisori.

Gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad apgg nei pressi dell'entrata dell'edificio da
loro amministrato idonea targhetta fissata in msidbile, contenente i propri dati e recapito,
affinché possano essere contattati nei casi digsnea.

Nei pressi dell'ingresso, in maniera visibile dadjmazio pubblico, devono essere apposte
targhe contenenti le seguenti informazioni:

. dati e recapito dell’amministratore di condominio;

. anno di ultimazione del fabbricato, nominativo deldgettista e dell'impresa esecutrice.

art. 78 -Toponomastica e segnaletica
L'Amministrazione Comunale puo, per ragioni di plidmbinteresse e previo avviso alla
proprieta, applicare o fare applicare sul frontdedenstruzioni:

. le targhe delle denominazioni delle aree pubbliche;

. la segnaletica verticale stradale;

. le piastrine, i capisaldi per indicazione altimehe di tracciamenti, di idranti, ecc.;

. le mensole, i ganci, le condutture per la pubblloaninazione;

. i cartelli indicatori dei servizi pubblici di traspgo, pronto soccorso, farmacie, uffici
amministrativi, servizi sanitari, Poste e simili;

. i sostegni per la rete volante elettrica, telefargcsimili.

E’ vietato sottrarre alla vista pubblica targhegresetica, piastrine, capisaldi, avvisatori e
cartelli sopraindicati.
Gli oggetti elencati nel presente articolo non devarrecare molestia all'utenza dello stabile.
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Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavanella parte del fabbricato alla quale sia
apposto uno degli apparecchi o indicatori di cld@nmi precedenti, deve darne avviso
all’Amministrazione Comunale, affinché indichi lautele del caso.

L'installazione di quanto sopra elencato non desatittiire barriera visiva di disturbo del
traffico o essere pericolosa per il pedone.

La manutenzione degli oggetti elencati nel presartieolo nonché delle parti di facciata da
essi direttamente interessate, € a carico dell’ Amstrazione comunale.
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TITOLO 9 - DISPOSIZIONI FINALI

art. 79 -Norma transitoria

A decorrere dalla data della deliberazione comudakedozione del presente regolamento e
fino alla sua entrata in vigore, il comune puo, poovvedimento motivato, sospendere ogni
determinazione sulle richieste di permesso di nostio sospendere I'efficacia delle denunce
d’inizio attivita, quando riconosca che tali istangiano in contrasto con il regolamento
stesso.

art. 80 -Entrata in vigore del regolamento
Il presente regolamento entra in vigore nelle fodneui all’art. 29 della Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12.

art. 81 -Deroghe

Per motivate ragioni tecniche e finanziarie e gokstderogare alle presenti disposizioni nella
realizzazione di opere e lavori pubblici o di ie&se pubblico realizzati da enti pubblici o da
privati in attuazione ad accordi e convenzioni.

art. 82 -Approvazione del Regolamento e sue modifiche

Il presente regolamento & adottato e approvatolaqgorocedura prevista dall'articolo 29,
Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12.

Ogni modifica al presente regolamento segue lagoha@ di cui al precedente comma, fatto
salvo quanto segue.

La Giunta comunale puo, con proprio atto, dispaoene procedimentali organizzative e di
dettaglio, integrative delle presenti.

La struttura comunale competente pud, motivatamemtegrare o modificare gli allegati al
presente regolamento, in quanto documenti gestiemakramente compilativi.
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ALLEGATO A
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI ART. 2 REGOLAM  ENTO EDILIZIO

Manutenzione ordinaria
«a) interventi di manutenzione ordinaria, gli intenti edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdira degli edifici e quelli necessari ad integrare
o0 mantenere in efficienza gli impianti tecnologgsistenti, anche con I'impiego di materiali
diversi, purché i predetti materiali risultino coribili con le norme e i regolamenti comunali
vigenti;» (Legge regionale 12/05 art. 27).
La manutenzione ordinaria e sostanzialmente rivl@antenere in efficienza gli edifici.
Consiste, quindi, in interventi di riparazione,mavamento e sostituzione delle finitudegli
edifici, (intonaci, pavimenti, infissi, manto digertura, ecc.Janche con I'impiego di materiali
diversi.
Sono altresi di manutenzione ordinaria la sostineie I'adeguamento degli impianti tecnici
esistenti, purché cido non comporti modificazionlielstrutture o dell’'organismo edilizio ovvero la
realizzazione di nuovi locali, se non quelli evexitoente necessari per ospitare gli impianti stessi.
Elenco delle opere ammesse riferite ai principgalnenti costitutivi degli edifici in genere:
FINITURE ESTERNE
(intonaci. rivestimenti, tinteggiatura, infissi,eghenti architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura)
Riparazione, rinnovamento e sostituzione delldifnei degli edifici purché ne siano
conservati i caratteri originari, tra queste:
« pulitura delle facciate;
- riparazione di balconi e terrazzi,
- riparazione e sostituzione di infissi, serramestemi, portoni, cancelli, vetrine, serrande e
ringhiere;
- ripristino della tinteggiatura, di intonaci e drestimenti (anche con colori diversi);
« riparazione e sostituzione di grondaie, pluviaimegnoli;
- riparazione, coibentazione. ricorsa e sostituzymaeiale del manto di copertura;
rifacimenti delle pavimentazioni esterne di corlatii e cavedi.
ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzafi, scale e rampe, tetto)
Riparazione e rinforzo di parti degli elementi gtieali.
Rinforzo delle strutture portanti orizzontali anawa putrelle. reti elettrosaldate e getti di
calcestruzzo armato.
Riparazione e sostituzione parziale dell’'orditusasdaria del tetto. con mantenimento dei
caratteri originali.
MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERI
Nessuna.
TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
L’apertura e chiusura di vani e porte all’interrald stessa unita immobiliare su pareti non
portanti. La costruzione di arredi fissi e di picopere murarie come la creazione di nicchie,
muretti. Inserimento e spostamento di pareti mobili
FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonici
decorativi)
Riparazione, rinnovamento e sostituzione delldifrei.
IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
Riparazione, sostituzione e adeguamento di impeh#apparecchi igienico-sanitari.
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IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionanto, del gas, idrici, di scarico, di

sollevamento, antincendio: reti e impianti di teattento, allontanamento e depurazione di

rifiuti liquidi, solidi e aeriformi)

Le opere necessarie a mantenere in efficienzaagleguare gli impianti tecnologici esistenti

o ad adeguarli alle normali esigenze di eserccompreso i seguenti previsti all’'art. 11 del

D.lgs 115/2008:

- interventi di incremento dell'efficienza energetotee prevedano l'installazione di singoli
generatori eolici con altezza complessiva non sopea 1,5 metri e diametro non
superiore a 1 metro;

« impianti solari termici o fotovoltaici aderenti otegrati nei tetti degli edifici con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della faldawe componenti non modificano la
sagoma degli edifici stessi.

Ad integrazione e specificazione delle opere disoyira, negli edifici industriali, artigianali,

commerciali e agricoli si considerano di manuteneiordinaria le seguenti opere:

« riparazione, sostituzione e adeguamento degli impéadelle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisiyaurché tali interventi non comportino
alterazione dei locali, aperture nelle facciatedificazione o realizzazione di volumi
tecnici;

- riparazione e sostituzione parziale di impiantntdogici, nonché la realizzazione delle
necessarie opere edilizie, sempreché non compartouifiche dei locali né aumento delle
superfici utili;

« realizzazione di costruzioni poste sopra o sotiwello di campagna, senza presenza di
persone e manodopera atte a proteggere apparecetedtimpianti;

+ realizzazione di passerelle in metallo o congloneeaamato per I'attraversamento delle
strade interne con tubazioni;

 realizzazione di basamenti, incasellature di sostegapparecchiature all’aperto per la
modifica ed il miglioramento di impianti esistenti.

Manutenzione straordinaria

« b) interventi di manutenzione straordinaria, [geoe e le modifiche riguardanti il
consolidamento, il rinnovamento e la sostituziongaditi anche strutturali degli edifici, la
realizzazione ed integrazione dei servizi igiersepitari e tecnologici, nonché le modificazioni
dell'assetto distributivo di singole unita immohili. Sono di manutenzione straordinaria anche
gli interventi che comportino la trasformazioneudia singola unita immobiliare in due o piu
unita immobiliari, o 'aggregazione di due o piuittnimmobiliari in una unita immobiliare;»
(Legge regionale 12/05 art. 27).

La manutenzione straordinaria e volta a mantemeefficienza gli edifici, realizzando interventi
che non comportano modificazioni della tipologiei caratteri costruttivi e dell’assetto
distributivo complessivo del fabbricato, né mutatoedelle destinazioni d’'uso.

Sono di manutenzione straordinaria gli interveistiesnatici relativi alle finiture esterne. con
possibilita di sostituzione delle stesse.

Sono altresi di manutenzione straordinaria i rinole sostituzioni di parti limitate delle
strutture, anche portanti, e l'installazione e@grazione degli impianti igienico-sanitari e tecnic
senza alterazione di volumi e superfici

Inoltre. sono comprese nella manutenzione straaridiie opere di modifica dell’assetto
distributivo di singole attivita immobiliari e anehe opere che comportino I'aggregazione o la
suddivisione di unita immobiliari purché non alteri’'impianto distributivo complessivo
dell'edificio e non interessino parti comuni.
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Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptboda-industriale, artigianale, commerciale e
agricola - la manutenzione straordinaria comprédiugallazione di impianti tecnologici e la
realizzazione di impianti e opere necessari aktigpdella normativa sulla tutela dagli
inquinamenti e sulla igienicita degli edifici edecurezza delle lavorazioni, sempre che non
comportino aumento delle superfici utili di calpeshé mutamento delle destinazioni d’'uso. |
relativi volumi tecnici potranno essere realizze¢i,necessario, all'esterno dell’edificio, purché
non configurino incremento della superficie utikstinata all’attivita produttiva o commerciale.
Gli interventi di manutenzione straordinaria noblo@no in ogni caso costituire un insieme
sistematico di opere che possano portare a unigrgaredilizio diverso dal precedente, né
devono costituire mutamento tipologico della cagtrne nel suo insieme.
Elenco analitico delle opere ammesse riferite imiggpali elementi costitutivi degli edifici.
FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi,eghenti architettonici e decorativi
pavimentazioni manto di copertura).
Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riirasnti; tinteggiatura; sostituzione di
infissi e ringhiere anche con diverse tipologigbeatazione e rifacimento totale del manto di
copertura.
ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni strutture portanti verticali e orizzattscale e rampe letto).
Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di paritate di elementi strutturali. E
ammesso il rifacimento di parti limitate di murirfpeetrali portanti nei casi in cui non siano
tecnicamente o economicamente giustificabili indetvdi consolidamento, purché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri originari
MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERI.
Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estepurché ne siano mantenuti il
posizionamento e i caratteri originari. Sono ammiessrventi di ridefinizione delle facciate
mediante la modifica di parte limitata delle apsztu
TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.
Realizzazione o eliminazione di aperture intermeha in muri portanti; realizzazione o
eliminazione di tramezzature e di muri divisori@maa o piu unita immobiliari.
FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiff pavimenti, infissi, elementi architettonici
e decorativi).
Riparazione, sostituzione e nuova realizzazione.
IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Installazione ed integrazione degli impianti e skivizi igienico-sanitari.
IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI
(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionanto, del gas, idrici, di scarico,
disoleamento, antincendio: reti e impianti di teatiento, allontanamento e depurazione dei
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).
Installazione degli impianti tecnologici e dell¢ateve reti e realizzazione dei conseguenti
volumi tecnici.
Ad integrazione e specificazione delle opere disoyra, negli edifici industriali, artigianali,
commerciali e agricoli si considerano di manuteneistraordinaria tutte le opere di natura
statica, igienica, tecnologica e funzionale negésger conservare e integrare I'efficienza
degli impianti produttivi esistenti e la salubrttélle costruzioni che li ospitano, sempre che
non comportino I'incremento della superficie lodigpavimento.
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Restauro e risanamento conservativo

« C) interventi di restauro e di risanamento consimo, gli interventi edilizi rivolti a conservare

e recuperare I'organismo edilizio e ad assicuratadéunzionalita mediante un insieme

sistematico di opere che, nel rispetto degli elemtgologici, formali e strutturali dell’organismo

stesso, ne consentano destinazioni d’'uso con esgatibili. Tali interventi comprendono il

consolidamento, il ripristino e il rinnovo degliezhenti costitutivi dell’edificio, I'inserimento dieg

elementi accessori e degli impianti richiesti dakgenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi

estranei all'organismo edilizio; (Legge regionale 12/05 art. 27).

Gli interventi di restauro e risanamento consewgasiono Vvolti principalmente alla conservazione

e alla valorizzazione degli edifici dei quali siende operare il recupero degli elementi tipolqgici

architettonici ed artistici. ovvero un adeguamduntwionale, compatibile con i caratteri degli

organismi edilizi.

Gli interventi di restauro e risanamento consewgation devono comportare aumento della

superficie lorda di pavimento.

Si distinguono due tipi di intervento:

- il restauro: finalizzato principalmente alla consaione, al recupero e alla valorizzazione dei
caratteri degli edifici di interesse storico-artiet architettonico o ambientale anche con
I'impiego di materiali e tecniche diverse da quellainarie, purché congruenti con il carattere
degli edifici;

- il risanamento conservativo: finalizzato principalme al recupero igienico e funzionale di
edifici per i quali si rendono necessatri il condainento e l'integrazione degli elementi
strutturali e la modificazione dell’assetto plantne®, anche con I'impiego di materiali e
tecniche diverse da quelle originarie, purché coegti con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento consewzapiossono essere finalizzati anche alla

modificazione della destinazione d’uso degli edifierché la nuova destinazione sia compatibile

con i caratteri tipologici formali e strutturaliltierganismo edilizio e sia ammessa dagli strumenti
urbanistici vigenti, comunali e territoriali.

Restauro

Le opere di restauro, per la specifica natura dstutipo di intervento. non possono essere

analiticamente descritte in riferimento ai divesk@menti costitutivi degli edifici. In linea gen&ra

si considerano di restauro gli interventi diretti:

- alla conservazione della costruzione, delle suditgudel suo significato e dei suoi valori.
mediante I'eliminazione delle parti storicamentesteticamente incongrue il
consolidamento di elementi costitutivi e I'inserime di accessori e impianti cosi da
recuperarne I'uso. purché non risultino alterattena e la distribuzione;

- alla valorizzazione della costruzione, quando fisydportuna anche agli effetti ambientali,
mediante operazioni sistematiche e di insiemerigite a liberare strati storicamente e
artisticamente rilevanti, documentatamente autentic

- alla conservazione, al recupero e alla ricomposeii reperti e di spazi, sia interni che
esterni, di per sé significativi o che siano padlitedifici. ambienti e complessi meritevoli
di tutela, ivi compresi quelli di matrice industaa

Risanamento conservativo

Elenco analitico delle opere ammesse riferite imiggpali elementi costitutivi degli edifici:

FINITURE ESTERNE

(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi.eehenti architettonici e decorativi,

pavimentazioni, manto di copertura).

Ripristino, sostituzione e integrazione delle finé, da eseguirsi con I'impiego di materiali e

tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione ciiatteri dell’edificio e alla salvaguardia di

elementi di pregio. Non € comunque ammesso I'impmento dell’eventuale apparato

decorativo, se di pregio.
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ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzafi, scale e rampe, tetto).
Ripristino e consolidamento statico degli elemsfrtitturali. Qualora cid non sia possibile a
causa delle condizioni di degrado, sono ammesseskituzione e la ricostruzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate o crollate. Frasso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti quando siano degradate oam®|lpurché ne sia mantenuto il
posizionamento originale. Devono essere impiegatemali e tecniche congruenti con i
caratteri dell’edificio, senza alterazione delf@otogia e salvaguardando gli elementi di
pregio. Per documentate necessita statiche o p@tenesigenze d’'uso, Sono ammesse
integrazioni degli elementi strutturali. purchémgiampiegati materiali e tecniche compatibili
con i caratteri dell’edificio. E esclusa, comuncjaerealizzazione di nuovi orizzontamenti,
gualora comporti aumento della superficie utiienddono ammesse alterazioni volumetriche,
planimetriche. né modifiche delle quote di impast@i colmo delle coperture.

MURATURE PERIMETRALI. TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERI.
Ripristino e valorizzazione dei prospetti. nelleolainitarieta. Parziali modifiche sono
consentite nel rispetto dei caratteri originari@adizione che il progetto sia esteso all’intera
tacciata oggetto dell'intervento. E ammesso ildiif@ento di parti limitate di tamponamenti
esterni. qualora siano degradate o crollate. punelga mantenuto il posizionamento.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.
Ripristino e valorizzazione degli ambienti intercon particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla eventuale presenza di elenaeahiitettonici e decorativi di pregio quali:
volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono amnegser mutate esigenze funzionali e d’uso.
modificazioni dell’assetto planimetrico che compuotle aggregazioni e le suddivisioni di
unita immobiliari purché non alterino I'impiantostiibutivo complessivo dell’edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni.

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonici
e decorativi)
Ripristino di tutte le finiture. Qualora cido noragossibile. € ammesso il rinnovamento e la
sostituzione delle stesse con 'impiego di mateedécniche congruenti con i caratteri
dell’edificio e tendenti alla valorizzazione deglementi di pregio, con particolare riguardo
alle parti comuni. Non € comunque ammesso I'impovento dell’eventuale apparato
decorativo, se di pregio.

IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Realizzazione e integrazione degli impianti e @evis igienico-sanitari, nel rispetto delle
limitazioni di cui ai precedenti punti B. e D.

IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI
(impianti elettrici di riscaldamento e condizioname. del gas idrici di scarico di
sollevamento. antincendio; reti e impianti di teattento allontanamento e depura ione di
rifiuti liquidi solidi ed aeriformi).
Installazione degli impianti tecnologici e delléateve reti. | volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell’edificio, ogni volta @hcio risulti tecnicamente possibile. In caso di
documentata impossibilita, € consentito realizzdlesterno a condizione che vengano
adottati tutti gli accorgimenti necessari per iimtiarel contesto dell’edificio.

Ristrutturazione edilizia

«d) interventi di ristrutturazione edilizia, gli taerventi rivolti a trasformare gli organismi ediliz
mediante un insieme sistematico di opere che possoriare ad un organismo edilizio in tutto o
in parte diverso dal precedente. Tali interventmgyendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, I'elimazione, la modifica e I'inserimento di nuovi
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elementi ed impianti. Nell’ambito degli intervedtiristrutturazione edilizia sono ricompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e rinadbne parziale o totale nel rispetto della
volumetria preesistente fatte salve le sole innmvanecessarie per 'adeguamento alla
normativa antisismicas; (Legge regionale 12/05 art. 27).
La ristrutturazione e volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazione
edilizia e d’'uso. La ristrutturazione e quindiigd di intervento che permette le maggiori e piu
sistematiche trasformazioni dei fabbricati mantelome tuttavia le dimensioni e
salvaguardandone gli eventuali elementi di prelgicasi di comprovata necessita € ammessa la
demolizione e la fedele ricostruzione purché namga@o compromessi eventuali elementi di
pregio presenti nell’edificio. Gli interventi distrutturazione non devono comportare incremento
di volume o di superficie lorda di pavimento, négiudicare i caratteri dell’ambiente circostante.
Gli eventuali incrementi di volume o di superfitdeda di pavimento. consentiti dagli strumenti
urbanistici vigenti, sono da intendere come intetveéi ampliamento o sopraelevazione.
Elenco analitico delle opere ammesse riferite imiggwali elementi costitutivi degli edifici:
FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissigelenti architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @@mmservazione degli eventuali elementi di
pregio.
ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali e orizzaln, scale e rampe, tetto).
Consolidamento, sostituzione ed integrazione ddginenti strutturali con tecniche
appropriate. In casi di comprovata necessita € asmiérifacimento delle strutture
perimetrali portanti dei muri perimetrali purché saantenuto il posizionamento dell’edificio
e siano conservati gli eventuali elementi di pregio
Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizanmenti e delle scale. E consentita la
realizzazione di nuovi elementi strutturali necegser la trasformazione di organismi edilizi
o di loro patrti.
MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERE.
Sono consentite la realizzazione o I'eliminazionapkrture, nonché modificazioni ed
integrazioni dei tamponamenti esterni. In casiaiprovata necessita € ammesso |l
rifacimento dei muri perimetrali non portanti puécsia mantenuto il posizionamento
dell’edificio e siano conservati gli eventuali elenti di pregio.
TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.
Sono ammesse, per mutate esigenze distributivasmdmodificazioni dell’assetto
planimetrico, nonché I'aggregazione o la suddivisidi unita immobiliari.
FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivasinti, controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @@mservazione e valorizzazione degli
eventuali elementi di pregio.
IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
Realizzazione ed integrazione degli impianti es#@vizi igienico-sanitari.
IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMITECNICI
(impianti elettrici, di riscaldamento e condizionamo, del gas, idrici, di scarico, di
sollevamento, antincendio: reti e impianti di @atento, allontanamento e depurazione dei
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).
Installazione degli impianti tecnologici e delléateve reti; i volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all’'esterno @elifiici, purché non configurino un incremento
della superficie utile di calpestio.
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Nuova costruzione

“e) interventi di nuova costruzione, quelli di tfasmazione edilizia e urbanistica del territorio

non rientranti nelle categorie definite alle letteprecedenti e precisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terainterrati, ovvero I'ampliamento di quelli

esistenti all’'esterno della sagoma esistente, ferestando, per gli interventi pertinenziali, quanto

previsto al numero 6;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e sadaria realizzati da soggetti diversi dal

comune;

3) la realizzazione di infrastrutture e di impiagrdnche per pubblici servizi, che comporti la

trasformazione in via permanente di suolo inedifica

4) (numero dichiarato illegittimo dalla Corte Castzionale con sentenza n. 129 del 2006)

5) l'installazione di manufatti leggeri, anche pabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, qual

roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, sia@o utilizzati come abitazioni, ambienti di

lavoro, oppure come depositi, magazzini e similhe non siano diretti a soddisfare esigenze

meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che gli atti di pificazione territoriale e i regolamenti edilizi,

anche in relazione al pregio ambientale paesaggpstielle aree, qualifichino come interventi di

nuova costruzione, ovvero che comportino la realimne di un volume superiore al 20 per cento

del volume dell’edificio principale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di madér la realizzazione di impianti per attivita

produttive all'aperto ove comportino I'esecuziondayori cui consegua la trasformazione

permanente del suolo inedificatq.egge regionale 12/05 art. 27).

Si tratta di interventi volti alla realizzazionerdiovi edifici ovvero di nuovi manufatti, nonché

all’'ampliamento o al sopralzo di quelli esistenti.

La norma é gia sufficentemente chiara nell’elentaidverse tipologie di nuova costruzione. A

completamento della norma si precisa quanto segue:

« Sopralzo: interventi rivolti alla realizzazioneSILP e/o superficie accessoria aggiuntiva in
innalzamento di un edificio esistente, senza aumeéelia Superficie Coperta.

« Ampliamento: interventi rivolti alla realizzazione SLP e/o superficie accessoria aggiuntiva in
allargamento di un edificio esistente, con aumeeita Superficie Coperta.

« Interventi pertinenziali: oltre a quelli che comaomo la realizzazione di un volume paesistico o
di una sagoma in incremento al volume o alla sagesisiente, sono da includere tra le nuove
costruzioni i manufatti pertinenziali secondo laiooe civilistica di cui all’art. 817 del Codice
Civile e qualsiasi manufatto non rientrante nefleegorie degli interventi liberi o minori di cui
all'art. 4, comma 3, lettere a) e b) del preseagwlamento. Gli interventi pertinenziali possono
non comportare aumento della SLP o del Volume.

Ristrutturazione urbanistica

“f) interventi di ristrutturazione urbanistica, @lli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, medianteinsieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degtilati e della rete stradale.(Legge regionale
12/05 art. 27).

Si tratta di interventi complessi rivolti alla sidgzione di una parte del disegno urbano (un lotto,
un comparto, un ambito). In genere sono un sist@mgosto da diverse tipologie di interventi
edilizi (ristrutturazione edilizia, nuova costruze ecc.) .
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ALLEGATO B
INTERVENTI MINORI ART. 4 REGOLAMENTO EDILIZIO

Ai fini del presente regolamento sono considerd@riventi minori:

« opere a verde da valutarsi secondo le disposiziontenute nel Regolamento comunale del
verde pubblico;

« illuminazione esterna previo ottenimento dell'ai#pazione ai sensi dell’art. 4, comma 1,
lettera b, L.r. 27.03.2000 n. 17,

- tende, pergolati, gazebi aperti;

« l'installazione di manufatti prefabbricati, con omgbro esterno non superiore a mq 6,00 in
pianta e ml. 2,20 in altezza e che siano diretb@disfare esigenze meramente temporanee.
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ALLEGATO C
DOCUMENTAZIONE ART. 6 REGOLAMENTO EDILIZIO

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Nuova edificazione

Opere viabilistiche

Aree libere e interventi sul verde

Elenco proprieta interessate e documentazione attestante la proprieta (o disponibilita per I'intervento)

*

*

Atto asservimento volumetrico e atto di vincolo di asservimento agli indici di utilizzazione edilizia

Stralci mappa catastale, strumento urbanistico generale vigente, in salvaguardia e attuativo approvato

Stralci PTCP, PTC Parco Sud, PIF

Stralci Fattibilita Studio Geologico, Reticolo Idrico, Classificazione acustica

Documentazione riguardante le terre e rocce di scavo art. 186 D.Igs. 152/2006

Studio geologico e/o sismico di dettaglio

Interventi per la salubrita dell’area e dell'immobile

Stato ambiente e sostenibilita ambientale dell'intervento

Rilievi quotati

Stato del verde esistente

Planivolumetrico di progetto

Verifica parametri urbanistici ed edilizi

Piante, prospetti, sezioni stato esistente e stato misto (gialli e rossi)

Piante, prospetti, sezioni progetto

Progetto del verde e sistemazioni esterne

Verifica superficie drenante ai sensi dell'art. 3.2.3. del Regolamento locale d'igiene

Verifica dei requisiti relativi all'eventuale presenza di ostacoli ai sensi dell'art. 3.4.13. del Regolamento locale d'igiene

Calcolo superfici aeroilluminanti (compreso locali con profondita maggiore 2,5 volte altezza voltino, art. 3.4.15. Regolamento locale d'igiene

Verifica dotazione ricambi d'aria per ambienti con monoaffaccio, art. 3.4.21 e 3.4.23 del Regolamento locale d'igiene

Rilievo urbanizzazioni esistenti , analisi adeguatezza urbanizzazioni e infrastrutture esistenti e progetto urbanizzazioni

Particolari costruttivi e finiture

Progetto rete fognaria acque nere e bianche

Progetto illuminazione esterna

Documentazione risparmi energetici e fonti alternative

Barriere architettoniche: verifica accessibilita, progetto di adattabilita e dichiarazione conformita norme

Valutazione previsionale clima acustico

Valutazione previsionale impatto acustico e progetto di riduzione

Calcolo contributo di costruzione

Documentazione fotografica

Progetto impianti tecnologici

Parere dei Vigili del Fuoco, oppure apposita dichiarazione di non sussistenza dell'obbligo*

Relazione relativa al ciclo produttivo previsto

Autocertificazione di conformita del progetto alle norme igienico-sanitarie

* Documentazione presentabile prima del rilascio del permesso di costruire o prima dell'efficacia della denuncia inizio attivita.
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